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อา้งถึง      หนงัสือส านกันโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ี ทส 1010.5/3056   วนัท่ี 4 มีนาคม 2562 
                      
ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 1. รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และ     มาตรการติดตาม
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มาตรการดงักล่าวอย่างสม ่าเสมอ และเพื่อให้เป็นไปตามระเบียบที่ก าหนด จึงขอน าส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
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จึงเรียนมาเพื่อโปรดด าเนินการพิจารณา   

ขอแสดงความนบัถือ 
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บทที่ 1 
บทน ำ และรำยละเอียดโครงกำร 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 

โครงการ เดอะคิวบ์ เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น     
มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 135 ห้องชุด มีพ้ืนท่ีอาคารรวมเท่ากบั 7,106 ตารางเมตร เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายว่า
ดว้ยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือ มีพ้ืนท่ีใช้สอบตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป จึงตอ้งจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) น าเสนอต่อคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ และส านักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตามขอ้ก าหนดท่ีไดร้ะบุไวใ้นรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีผา่นความเห็นชอบ 

รายงานฉบบัน้ี เป็นรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เดอะคิวบ์ เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ฉบบัประจ าเดือน กรกฏาคม-ธันวาคม พ.ศ. 2566
จัดท ารายงานโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะคิวบ์ เออร์เบิน สาทร-จันทน์ บริหารงานโดยบริษทั ออมนิ แมนเนจเม้นท์ จ ากดั          
เพ่ือน าเสนอต่อส านกันโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มพิจารณา 

1.2 ข้อมูลท่ัวไป 

ช่ือโครงการ : เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ 

เจา้ของโครงการ : บริษทั โซเคน ดีเวลลอปเมน้ท ์กรุ๊ป จ ากดั 

ท่ีตั้งโครงการ : ซอยจนัทน์ 51 แขวงวดัพระยาไกร เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 

ผูป้ระสานงานโครงการ : นายณัฐพล ทองดี 

ต าแหน่ง : หวัหนา้ช่าง 

โทรศพัท ์ : 085-9858743 
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1.3 รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป 
 1.3.1 ที่ตั้งโครงกำร 

โครงการเดอะคิวบ์ เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ โดยบริษทัโซเคน ดีเวลลอปเมน้ท์ กรุ๊ป จ ากดั หรือช่ือเดิมคือบริษทั คิวบ์ 
เรียล พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด ตั้ งอยู่ในซอยจันทน์ 51 แขวงวัดพระยาไกร เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร  มีจนาดท่ีดิน          
โครงการ 0-3-70 ไร่ หรือเท่ากบั 1,480.40 ตารางเมตร เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ยอาคารชุดพกัอาศยัสูง 8 ชั้น 
และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 135 ห้อง มีอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีอ่ืนโดยรอบทั้ง 4 ดา้นดงัน้ี 

 

 

ภำพที่ 1-1 แผนท่ีตั้งโครงการ 

 

ทิศเหนือ ติดกบั อาคารพาณิชยสู์ง 2-3 ชั้น 
ทิศใต ้ ติดกบั บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น และอาคารสูง 1 ชั้น 
ทิศตะวนัออก ติดกบั ล ากระโดงสาธารณประโยชน์ (กวา้ง 2.86-3.03 เมตร) ถดัไปเป็นกลุ่มอาคารพาณิชย์

สูง 2 ชั้น 
ทิศตะวนัตก ติดกบั ซอยจนัทน์ 51 (กวา้ง 7.36-10.57 เมตร) ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น 
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 1.3.2 ประเภทและขนำดโครงกำร 
 โครงการ เดอะคิวบ์ เออร์เบิน สาทร-จันทน์ ของบริษทั โซเคน ดีเวลลอปเม้นท์ กรุ๊ป จ ากัด ตั้งอยู่ท่ี ซอยจันทน์ 51      
แขวงวดัพระยาไกร เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ตั้งอยูใ่นท่ีดินขนาด       
เน้ือท่ี 0-3-70 ไร่ หรือ 1,480.00 ตารางเมตร โครงการประกอบดว้ยอาคารสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูง
จากระดบัพ้ืนดินท่ีก่อสร้างจนถึงระดบัพ้ืนชั้นดาดฟ้าเท่ากบั 22.90 เมตร มีห้องพกัทั้งหมดจ านวน 135 ห้อง มีพ้ืนท่ีอาคารรวม
เท่ากบัพ้ืนท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดินเท่ากบั 7,832 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดแต่ละชั้น ดงัน้ี 

ชั้นใตดิ้น ประกอบดว้ยท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 26 คนั ทางว่ิงรถ บนัได ลิฟต ์ถงัเก็บน ้าใตดิ้น ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ยโถงตอ้นรับ ห้องนิติบุคคล ห้องพนกังานรักษาความปลอดภยั ห้องน ้ า ห้องเคร่ืองป๊ัม ห้องเคร่ือง

ไฟฟ้า ห้องบนัไดลิฟต์ โถงลิฟต์ ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 31 คนั ทางว่ิงรถ ห้องพกัมูลฝอยรวม (แบ่งเป็นห้องพกั

มูลฝอยรีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายได ้ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย) และพ้ืนท่ีจดัสวน 

ชั้นท่ี 2 ประกอบดว้ยห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 15 ห้อง ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ห้องอ่านหนังสือ ห้องออก

ก าลงักาย สระว่ายน ้ า ห้องเคร่ือง ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง ห้องซาวน่า ทางเดิน โถงลิฟต์โดยสาร ลิฟต์โดยสาร 

และบนัได 

ชั้นท่ี 3-8 ประกอบด้วยห้องชุดพกัอาศัยจ านวน 120 ห้อง ในแต่ละชั้นแบ่งเป็นห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 20 ห้อง/ชั้น 

ห้องพกัขยะประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า ทางเดิน โถงลิฟตโ์ดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร และบนัได 

ชั้นดาดฟ้า ประกอบดว้ยหลงัคา คสล. ห้องป๊ัม บนัได ทางเดิน พ้ืนท่ีจดัสวน ถงัเก็บน ้า 

 
ส าหรับพ้ืนท่ีภายนอกอาคารบริเวณชั้นล่าง โครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียว บ่อบ าบดัก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย บ่อ

บ าบดักล่ินจากห้องพกัขยะเปียก บ่อหน่วงน ้า ระบบระบายน ้า (รางระบายน ้า บ่อพกัน ้า บ่อตกัขยะ บ่อตรวจสอบคุณภาพน ้า) หมอ้
แปลง ท่ีจอดรถขยะ ถงับ าบดัน ้าเสีย และร้ัวโครงการ 

 
1.3.3 กำรใช้ประโยชน์พื้นที่ในโครงกำร 
อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อพ้ืนท่ีดิน อตัราส่วนของท่ีวางต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม และให้มีพ้ืนท่ีน ้าซึมผา่นไดเ้พ่ือปลูกตน้ไม ้มี

รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

พ้ืนท่ีดินโครงการ 0-3-70 ไร่ (370 ตารางวา) = 1,480.00 ตารางเมตร 

พ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดิน = 813.00 ตารางเมตร 

พ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม = 667.00 ตารางเมตร 

พ้ืนท่ีอาคารท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพ้ืนท่ีดิน = 7,832.00 ตารางเมตร 

 
1) อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดินโครงการ (FAR) ตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. 2556 เท่ากบั 7,832.00 / 1,480.00 เท่ากบั 5.29 : 1 
2) อตัราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อพ้ืนท่ีอาคารรวม (OSR) ตามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

เท่ากบั (667.00 / 7,832.00) x 100 เท่ากบั ร้อยละ 8.52 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี  เดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

3) พ้ืนท่ีน ้ าซึมผา่นไดต้ามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 เท่ากบั ร้อยละ 65.26 ของ
พ้ืนท่ีว่าง 

1.3.4 แนวอำคำร ระยะถอยร่น และที่ว่ำง 
แนวอาคารและระยะถอยร่น 
การพฒันาโครงการไดอ้อกแบบแนวอาคารและระยะถอยร่นตามขอ้ก าหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง คือ 
1) กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) แกไ้ขโดยกฎกระทรวงฉบบัที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบญัญติั

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โครงการไดอ้อกแบบแนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ตามกฎกระทรวงดงักล่าว 
2) ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 โครงการไดอ้อกแบบแนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ตาม

ขอ้บญัญติัดงักล่าว 
พ้ืนท่ีภายในอาคาร 
โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคุดอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) ขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 

1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งส้ิน 135 ห้อง ซ่ึงออกแบบให้มีช่องทางเดินภายในอาคารอยู่อาศยัรวมมีความกวา้งไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร และออกแบบให้มีระยะด่ิงภายในห้องชุดเพ่ือการพกัอาศยัสูง 2.80 เมตร 

พ้ืนท่ีว่าง 
การด าเนินโครงการออกแบบพ้ืนท่ีว่างของโครงการ เท่ากับ 667.00 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 45.07 ของพ้ืนท่ีดิน

โครงการ 
1.3.5 จ ำนวนผู้พกัอำศัยและจ ำนวนพนักงำน 
ปริมาณผูพ้กัอาศยัภายในโครงการประเมิณโดยใช้ตามค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนด โดยส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้ “ห้องชุดพกัอาศยัขนาดพ้ืนท่ีใชส้อยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร 
ใช้เกณฑ์จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และพ้ืนท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คนขั้นไป” 
ทั้งน้ี หากพ้ืนท่ีใชส้อยในแต่ละห้องพกัภายในโครงการมีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมิณจ านวนผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ จะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบดว้ย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน มีผูพ้กัอาศยั 2 คน แต่หากพบว่า
เม่ือประเมิณแลว้ มีผูพ้กัอาศยัน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มจะใช้
ตามค่าท่ีก าหนดแทน ดงัแสดงในตารางท่ี 1-1 
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ตำรำงท่ี 1-1 สรุปจ านวนผูพ้กัอาศยัภายในอาคาร 

รำยกำร จ ำนวนห้องชุด 

(ห้อง) 

อัตรำกำรเข้ำพกั 

(คน/ห้อง) 

จ ำนวนผู้พกัอำศัย 

(คน) 
1. ส่วนห้องชุด    
    - ห้องพกัท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 35 ตารางเมตร 121 3 363 
    
    - ห้องพกัท่ีมีขนาดพ้ืนท่ีมากกว่า 35 ตาราเมตร 14 5 70 
2. พนกังานส านกังาน - - 8 

รวมทั้งหมด 135 - 441 

 1.3.6 ระบบน ้ำใช้ 
 แหล่งน ้าใช ้
 โครงการมีความต้องการน ้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 88.52 ลูกบาศก์เมตร/วนั หรือ 3.57 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง           
ซ่ึงแหล่งน ้ าใช้ของโครงการมาจากการประปานครหลวง สาขาทุ่งมหาเมฆ โดยโครงการจะต่อท่อประปาจากการประปาผ่าน
มิเตอร์เพ่ือรับน ้าเขา้สู่โครงการและจ่ายน ้ าไปยงัถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร จากนั้นจะท าการสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บ
น ้าชั้นดาดฟ้า โดยน ้าจากถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าดงักล่าวจะถูกจ่ายเขา้สู่ระบบจ่ายน ้าใชภ้ายในพ้ืนท่ีแต่ละขั้นตอนต่อไป 
 ปริมาณน ้าใช ้

การประเมินปริมาณน ้ าใช้ของโครงการในแต่ละวนั ท าการประเมินจากค่ามาตรฐานขั้นต ่าท่ีก าหนดโดยส านักงาน 
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ห้องชุดพกัอาศยัท่ีมีพ้ืนท่ีใชส้อยไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใชเ้กณฑ์
จ านวนผูพ้กัอาศยั 3 คน และห้องชุดพกัอาศยัท่ีมีพ้ืนท่ีใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์ผูพ้กัอาศยั 5 คนขึ้นไป ทั้งน้ีหาก
พ้ืนท่ีใชส้อยในแต่ละห้องพกัภายในโครงการ มีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผูพ้กัอาศยัภายใน โครงการจะ
ค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพกัประกอบด้วย โดยก าหนดให้ห้องนอนคู่ประเมินให้มีผูพ้กัอาศยั 2 คน/ห้อง และ
ห้องนอนเตียงเด่ียวประเมินให้มีผูพ้กัอาศยั 1 คน/ห้อง แต่หากพบว่าเม่ือประเมินแล้ว มีผูพ้กัอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนด           
ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมจะใช้ตามค่าท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการประเมินพบว่า 
โครงการจะมีความตอ้งการใชน้ ้ารวมทั้งส้ินประมาณ 86.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

การส ารองน ้าใช ้
โครงการจะจัดให้มีการส ารองน ้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค ไว้ในถังเก็บน ้ าใต้ดินจ านวน 1 ถัง ขนาดความจุ                   

รวม 89.25 ลูกบาศกเ์มตร และถงัเก็บน ้า ชั้นดาดฟ้า จ านวน 20 ถงั ขนาดความจุรวม 100.00 ลูกบาศกเ์มตร ส าหรับส ารองน ้าใช ้
เพื่อการอุปโภค-บริโภค และการดบัเพลิง โดยปลายท่อเมนแนวด่ิงชั้นบนสุดเช่ือมต่อกับถงัส ารองน ้ าเพ่ือจ่ายไปยงั        

ท่อน ้ า ดบัเพลิงท่ีต่อกบัตูส้ายฉีดน ้า ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ซ่ึงโครงการไม่เขา้ข่ายอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษแต่
ได ้จดัให้มีการส ารองน ้าเพ่ือช่วยในการดบัเพลิงไดอี้กทางหน่ึง 
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1.3.7 กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 
ปริมาณน ้าเสีย 
น ้ าเสียของโครงการประกอบดว้ย น ้ าโสโครกจากห้องน ้ า น ้ าเสียจากการอาบลา้ง และน ้ าเสียจากการประกอบอาหาร   

ของแต่ละห้องพกั โดยปริมาณน ้ าเสียคิดเป็นร้อยละ 80 ส าหรับน ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยคิดปริมาณน ้ าเสียร้อยละ 100  
ของปริมาณน ้ าใช้ ทั้งน้ีน ้ าใช้จากสระว่ายน ้ าไม่คิดปริมาณน ้ าเสีย คิดเป็นปริมาณน ้ าเสียท่ีจะเกิดขึ้นรวมทั้งหมด 67.94 ลูกบาศก์
เมตร/วนั 

รายละเอียดขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 
1) การบ าบดัน ้าเสีย (ส าหรับอาคารชุดพกัอาศยั) 
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสีย 1 ชุด ส าหรับอาคารชุดพกัอาศยัเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบ Activated Sludge           

มีปริมาตรรวมของบ่อบ าบดัน ้าเสีย 71.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั สามารถรองรับน ้ าเสียของโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ (มากกว่า 70.17 
ลูกบาศก์เมตร/วนั) โดยมีส่วนประกอบ ไดแ้ก่ บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ(แยกกาก) บ่อปรับสมดุลย ์บ่อเติม อากาศ บ่อตกตะกอน     
บ่อพกัน ้าใส และบ่อเก็บตะกอน ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสาธารณะดา้นหนา้ของโครงการ ต่อไป 

 2) ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ขนาด 2.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ส าหรับห้องพกัขยะรวม และห้องน ้าส่วนกลาง) 
โครงการจดัให้มีถงับ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ 2 ชุด ส าหรับห้องพกัขยะรวม และห้องน ้ าส่วนกลางของ

โครงการ ประกอบดว้ย ส่วนเกรอะแยกกาก ส่วนบ าบดักรองไร้อากาศ ส่วนบ าบดัเติมอากาศ และส่วนตกตะกอน สามารถบ าบดั
น ้ าเสียได ้2.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั ซ่ึงสามารถบ าบดัน ้ าเสียให้มีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะริมซอยจนัทน์ 51 ดา้นหนา้โครงการต่อไป 

3) ถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป ขนาด 1.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ส าหรับห้องน ้าส่วนกลาง) 
โครงการจดัให้มีถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ 1 ชุด ส าหรับห้องน ้ าส่วนกลาง ประกอบดว้ย ส่วนเกรอะแยก

กากและตะกอน และส่วนบ าบดัเติมอากาศ สามารถบ าบดัน ้าเสียได ้1.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงสามารถบ าบดันา้ เสียให้มี ค่า BOD 
ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนสาธารณะดา้นหนา้โครงการต่อไป 

4) การจดัการละอองน ้า (Aerosol) 
จุลินทรียซ่ึ์งไดแ้ก่ แบคทีเรียและเช้ือรา ภายในบ่อเติมอากาศและบ่อตกตะกอน/เก็บตะกอน อาจเกาะมากบัละอองน ้ า 

(Aerosol) ท่ีไหลผา่นท่อระบายอากาศออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย แพร่กระจายออกสู่ภายนอก โดยแบคทีเรียและเช้ือรา ดงักล่าวจะ
กระจายอยู่ในอากาศหรือทางฝอยละอองน ้ า (Aerosol) ได ้ดงันั้นการสัมผสัหรือหายใจเขา้ไป อาจส่งผลกระทบต่อ สุขภาพของ      
ผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการได ้โครงการจะบ าบดั Aerosol ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้าเสีย โดยใชถ้งั บ าบดัฝอยละอองน ้า
เสีย (Aerosol Tank) ซ่ึงภายในถงับรรจุแผง Media เพื่อให้จุลินทรียย์ึดเกาะแลว้ปล่อยเฉพาะอากาศ บริสุทธ์ิออกไป 

5) การจดัการก๊าซมีเทน 
ก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้าเสียท่ีระบายออกสู่ภายนอก จะส่งผลกระทบโดยตรงต่อภาวะเรือนกระจก ซ่ึงเป็นอีกส่วน

หน่ึงท่ีท าให้อุณหภูมิโลกเพ่ิมขึ้น จึงนบัว่าเป็นสารท่ีมีผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน โครงการจดั
ให้มีการก าจดัก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย ซ่ึงออกแบบให้มีการก าจดัก๊าซมีเทนดว้ยวิธีการติดตั้งบ่อปุ๋ ย หมกัส าหรับ
ก าจดัมีเทน โดยปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหยผา่นดินในบ่อดิน 
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1.3.8 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกันน ้ำท่วม 
ระบบระบายน ้าฝนจากหลงัคาและระเบียง 
(1) หวัรับน ้าฝน (RD) ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากหลงัคาอาคาร 
(2) หวัรับน ้าฝน (FD) ท าหนา้ท่ีรับน ้าฝนจากระเบียงห้องพกั 
(3) ท่อระบายน ้ าฝน (RL) ท าหน้าท่ีรวบรวมน ้ าฝนจากหลงัคาจากหัวรับน ้ าฝน (RD) เพ่ือไหลลงสู่บ่อพกัน ้ า (Manhole) 

และท่อระบายน ้าภายในพ้ืนท่ีโครงการต่อไป 
ระบบระบายน ้าเสียภายในอาคาร  
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ท าหนา้ท่ีในการรับน ้าเสียจากการอาบลา้งและอ่ืนๆ เขา้สู่ระบบบ าบดั น ้าเสีย 
(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ท าหนา้ท่ีในการรับน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่างๆ เขา้สู่ระบบ บ าบดัน ้าเสีย 
(3) ท่อระบายน ้ าจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ท าหน้าท่ีระบายน ้ าจากการประกอบอาหารของ แต่ละห้องพกั

เขา้สู่ถงัดกัไขมนั ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร  
ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกน ้าฝนและน ้าเสีย กล่าวคือ 
3.1) น ้าฝน ระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 300 มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 200 ซ่ึงก่อนการ พฒันา

โครงการมีปริมาณน ้ าฝนเท่ากบั 0.0107 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที หรือ 0.645 ลูกบาศก์เมตร/นาที และหลงัการพฒันา โครงการมี
ปริมาณน ้ าฝน เท่ากบั 0.0377 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาที หรือ 2.26 ลูกบาศก์เมตร/นาที ซ่ึงโครงการจดัให้มีการกกั เก็บน ้ าท่ีบ่อหน่วง
น ้ าาส าหรับหน่วงน ้ าฝนให้ได้ปริมาตร 37.00 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบให้มีอัตราการระบายน ้ าออกนอกโครงการเท่ากับ               
0.55 ลูกบาศก์เมตรต่อนาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายก่อนการพฒันาโครงการ ทั้งน้ีอตัราการระบายน ้ าออก นอกโครงการพบว่า
การรวมตวัของน ้ าในพ้ืนท่ีโครงการและในท่อระบายน ้ าเท่ากบั 36.77 ลูกบาศก์เมตร ดงันั้น บ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ มีปริมาตร
รวมทั้งส้ิน 37.00 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรับปริมาณน ้าหลากท่ีเพ่ิมขึ้นหลงัจากการพฒันาโครงการไดอ้ย่างเพียงพอ แลว้ระบาย
ออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนสาธารณะดา้นหน้าโครงการต่อไป โดยการระบาย น ้ าออกนอกโครงการจะใชเ้คร่ืองสูบน ้า
ชนิด Submersible Pump จ านวน 2 เคร่ือง ขนาดรวม 0.55 ลูกบาศก์เมตรต่อนาที ซ่ึงไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนการพฒันา
โครงการ เพ่ือประโยชน์ในการชะลอการระบายน ้าเพ่ือป้องกนัปัญหาน ้าท่วม 

3.2) น ้ าเสีย จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการเพ่ือท าการปรับปรุงคุณภาพน ้ า/บ าบดัให้น ้ าเสียท่ีจะ
ระบายออกนอกโครงการมีคุณภาพน ้าเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท ข ตามประกาศกระทรวง ทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 2548) โดยน ้ าเสียท่ีผ่าน      
การบ าบดัจะกกัเก็บไวบ้่อสูบน ้าออก และโครงการจะระบายน ้าทิ้งโดยใชป๊ั้มสูบน ้า 0.75 กิโลวตัต ์จ านวน 2 เคร่ือง (โดยให้ท างาน 
1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) ขนาดป๊ัมสูบน ้า 1.00 ลูกบาศกเ์มตรต่อนาที ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าทิ้งหลงัจากนั้นเขา้บ่อพกัระบาย
น ้าแบบมีตะแกรงดกัขยะและระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมซอยจนัทน์ 51 ดา้นหนา้โครงการต่อไป 
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1.3.9 กำรจัดกำรมูลฝอย 
  ปริมาณมูลฝอย  

ในระยะด าเนินการจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 1.32 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือ 441 กิโลกรัม/วนั โดย สามารถแบ่ง
ปริมาณมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ไดแ้ก่  

1.มูลฝอยเปียก  
ประมาณ 0.66 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือ 220.50 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 50 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด)  
 

2.มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ได ้(มูลฝอยรีไซเคิล)  
ประมาณ 0.40 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือ 132.30 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด)  
 

3.มูลฝอยทัว่ไป 
ประมาณ 0.22 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือ 74.97 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 17 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด)  
 

4.มูลฝอยอนัตราย  
ประมาณ 0.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั หรือ 13.23 กิโลกรัม/วนั (คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด) 

การจดัการมูลฝอย  

(1) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 
เดิมโครงการได้ออกแบบให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ นภายในแต่ละชั้ น ตั้ งแต่ชั้ นท่ี 2-8 จ านวน 1 ห้อง/ชั้ น                        

แต่เม่ือเปิดด าเนินการผูพ้กัอาศยัมีความกงัวลว่ากล่ินไม่พึงประสงคจ์ากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นจะรบกวนผูพ้กัอาศยัห้องใกลเ้คยีง         
จึงมีมติร่วมกันให้ผูพ้กัอาศยัแต่ละห้อง รวบรวมขยะจากห้องพกัตนเอง ไปทิ้งท่ีห้องพกัมูลฝอยรวมท่ีบริเวณชั้น 1 เอง และ 
ปรับปรุงห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นเป็นห้องแม่บา้นแทน 

(2) ห้องพกัมูลฝอยรวม 
โครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณดา้นทิศตะวนัตกของอาคารโครงการ โดยแบ่งเป็น 4 ห้อง โดยมี  
รายละเอียด ดงัน้ี 
- ห้องพักมูลฝอยเ ปียก ใช้ในการรอง รับมูลฝอยเ ปียกของโครงการ  มีขนาด พ้ืน ท่ี  2.16 ตาราง เมตร                                 

ความจุ 2.59 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยเปียกท่ี    
เกิดขึ้นไม่นอ้ยกว่า 3 วนั ปริมาณ 2.21 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล ใช้ในการรองรับมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ มีขนาดพ้ืนท่ี 2.75 ตารางเมตร                   
ความจุ  3.30 ลูกบาศก์ เมตร  จึ งสามารถรอง รับปริมาณมูลฝอยรีไซ เคิล ท่ี เ กิดขึ้ นไ ม่น้อยก ว่า  3 วัน                             
ปริมาณ 2.65 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ใช้ในการรอง รับมูลฝอยทั่วไปของโครงการมีขนาดพ้ืน ท่ี  1.26 ตาราง เมตร                              
ค วามจุ  1.51 ลู กบาศก์ เ มตร  จึ งสามารถรอง รับป ริมาณมูลฝอยทั่ว ไป ท่ี เ กิ ดขึ้ น ไ ม่น้อยก ว่ า  3 วัน                                 
ปริมาณ 1.50 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 

- ห้องพักมูลฝอยอันตราย ใช้ในการรองรับมูลฝอยอันตรายของโครงการ มีขนาดพ้ืนท่ี 1.12 ตารางเมตร                  
ความจุ  1.34 ลูกบาศก์ เมตร  จึ งสามารถรอง รับปริมาณมูลฝอยอันตรายท่ี เ กิดขึ้ นไม่น้อยกว่า  15 วัน                         
ปริมาณ 1.32 ลูกบาศกเ์มตร ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
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ห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะมีประตูปิดมิดชิด จะเปิดเฉพาะเวลาท่ีส านักงานเขตบางคอแหลมมาจดัเก็บ ซ่ึงห้องพกั      
มูลฝอยแต่ละห้องจะมีตะแกรงกนัแมลง พร้อมติดตั้งระบบระบายอากาศและดูดกล่ิน รวมทั้งท่ีห้องพกัมูลฝอยเปียกจะมีระบบ     
ดูดอากาศเสีย เพ่ือไปบ าบดัยงับ่อดินร่วมกบัก๊าซมีเทนท่ีมาจากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ และจดัให้มีพนักงานคอย    
ดูแลท าความสะอาดภายหลงัจากส านักงานเขตบางคอแหลมมาเก็บขนมูลฝอยไปแลว้ในทุกๆ วนั ดงันั้นจึงไม่ก่อให้เกิดมูลฝอย
ตกคา้งจนก่อให้เกิดผลกระทบดา้นกล่ินและทศันอุจาดแก่ผูอ้ยูภ่ายในโครงการและพ้ืนท่ีโดยรอบ 

ทั้งน้ี ส าหรับห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลายไดข้องโครงการ ในระหว่างท่ีมีการเก็บมูลฝอยไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอยยอ่ยสลาย
ได ้อาจจะให้เกิดกล่ินเหมน็ขึ้นเน่ืองจากการหมกัหมมและยอ่ยสลายของมูลฝอยท่ีจดัเก็บไวภ้ายในห้องพกัมูลฝอย ดงันั้น โครงการ
ไดจ้ดัให้มีการบ าบดัอากาศจากห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายไดข้องโครงการ โดยอาศยัจุลินทรียท่ี์มีอยู่ในดินเป็นตวัดูดซับ และ ตรึง
อากาศท่ีเกิดจากห้องพกัมูลฝอยย่อยสลายได ้   เพ่ือควบคุมไม่ให้อากาศท่ีระบายจากห้องพกัมูลฝอยส่งผลกระทบต่อ ส่ิงแวดลอ้ม
ภายนอกและต่อผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ โครงการใชห้ลกัในการบ าบดัอากาศโดยใชพ้ืช ดิน และ จุลินทรียท่ี์อาศยั
อยู่ในดิน ซ่ึงอาศัยกระบวนการทางชีวภาพในการบ าบัดอากาศและต้องมีการสัมผสักับดินอย่างน้อย 60 วินาที เพื่อให้เกิด
กระบวนการในการบ าบดัอากาศ 

สรุป โครงการออกแบบให้มีบ่อดิน จ านวน 1 บ่อ พ้ืนท่ี 1.50 ตารางเมตร ในการบ าบดัอากาศจากห้องพกัมูลฝอยย่อย
สลายได ้ซ่ึงมีขนาดเพียงพอต่อการบ าบดั 

ส าหรับการจดัเก็บมูลฝอยของส านกังานเขตบางคอแหลมนั้น โครงการจดัท าท่ีจอดรถเก็บขนขยะไวด้า้นหนา้ โครงการ 
โดยในช่วงท่ีเก็บขนมูลฝอยให้กบัโครงการจะจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั (รปภ.) อ านวยความสะดวกดา้น การจราจร
ส าหรับรถเก็บขนขยะ และผูพ้กัอาศยัภายในโครงการท่ีสัญจรผ่านบริเวณท่ีจอดรถเก็บขนขยะ นอกจากน้ีโครงการ จะควบคุม
พนักงานท าความสะอาดให้ท าความสะอาดบริเวณห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องให้สะอาดอยู่เสมอ ซ่ึงน ้ าเสียจากการ ลา้งท าความ
สะอาดห้องพกัมูลฝอยแต่ละห้องจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการทั้งหมด รวมทั้งท าความ สะอาดบริเวณท่ีมี
การเก็บขนมูลฝอยขึ้นรถเก็บขนมูลฝอยส านกังานเขตบางคอแหลมดว้ยทุกคร้ังหลงัมีการจดัเก็บแลว้เสร็จ 

1.3.10 ระบบไฟฟ้ำ 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตยานนาวา ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงจาก 

การไฟฟ้านครหลวง โดยมีรายละเอียดการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดงัน้ี 
1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้า 600.949 kVA อุปกรณ์หลกัส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ 

ประกอบดว้ยสวิทช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการ
ไฟฟ้านครหลวงขนาด 24 kV ผ่านหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ามนั ขนาด 630 kVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟให้เป็น 416/240 V เพื่อจ่าย
ไปยงัโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ 

2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการมีการติดตั้ง Emergency Light ขนาด 12/24 V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง 
ส าหรับใชใ้นระบบแสงสว่างฉุกเฉินและป้ายทางออก 
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1.3.11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
โครงการมีพ้ืนท่ีอาคารรวม 7,832.00 ตารางเมตร ซ่ึงไม่เขา้ข่ายอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ แต่เพื่อให้ โครงการ

สามารถพึ่งพาตัวเองได้ในระดับหน่ึงในช่วงระหว่างท่ีรถดบัเพลิงของสถานีดับเพลิงยานนาวายงัเดินทางมาไม่ถึง โครงการ 
โครงการจึงไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั ดงัน้ี 

ระบบป้องกนัอคัคภียั  
(1) ระบบท่อยืน (Stand Pipe) โดยโครงการจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 น้ิว                     

เพ่ือรับน ้ าดับเพลิงจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าเขา้ตู ้เก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ในแต่ละชั้น เพ่ือให้สามารถใชน้ ้าจากถงัเก็บน ้าดงักล่าวในการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ได ้

(2) หัวรับน ้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) โครงการจะติดตั้งหัวรับน ้ า ดับเพลิง 
ภายนอกอาคาร ขนาด 4 x 2.5 x 2.5 น้ิว พร้อมข้อต่อชนิดสวมเร็ว จ านวน 1 จุด เพ่ือส่งน ้ า ไปยงัท่อยืน              
ซ่ึงต าแหน่งติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร มีความเหมาะสมในการจอดรถดบัเพลิง 

(3) ตู้เก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) จะติดตั้งจ านวน 2 ตู ้/ชั้น ตู ้เก็บสายฉีด         
น ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ยสายฉีดน ้าดบัเพลิง ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 
1 น้ิว ความยาว 30 เมตร หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 2.5 น้ิว และ     
ถังดับเพลิงเคมีแบบผงเคมีแห้ง  ขนาด 10 ปอนด์  โดยแต่ละตู้ ท่ี ติดตั้ งจะมีระยะห่างกันมากท่ีสุด                  
ประมาณ 45 เมตร 

ระบบเตือนอคัคภียั  
ประกอบดว้ยแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ซ่ึงท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนยร์วมการรับ-ส่งสัญญาณ ตรวจรับ 

โดยเม่ืออุปกรณ์ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองตรวจจบัควนั เคร่ืองตรวจจบัความร้อน และเคร่ืองแจง้เหตุดว้ยมือ) ท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิม ท างานจะส่ง
สัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจา้หนา้ท่ีในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม ้จะส่งสัญญาณ แจง้เหตุให้ทราบ
ทัว่ทั้งอาคาร ส าหรับเคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) จะติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนับริเวณห้องเคร่ือง ป๊ัม โถงตอ้นรับ บนัได 
ห้องไฟฟ้า ห้องพกั พ้ืนท่ีส่วนกลาง โถงลิฟต ์ห้องซ่อมบ ารุง ห้องควบคุม และทางเดินทัว่ทั้งอาคาร และ ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความ
ร้อน (Heat Detector) ไวใ้นท่ีพ้ืนท่ีจอดรถ ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้องเก็บของ ห้องเก็บผา้ ห้องซัก ลา้ง ห้องพกัพนักงาน ห้องน ้ า
พนักงาน ห้องน ้ าชาย ห้องน ้ าหญิง โดยจะเป็นตวัรับกลุ่มควนัและความร้อนท่ีเกิดจากเพลิงไหม ้ภายในอาคาร และส่งสัญญาณ    
ไปยงัแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้ง อาคาร ส าหรับอุปกรณ์                 
ส่งสัญญาณเตือนอคัคีภยั ไดแ้ก่ เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual Station) และกร่ิง สัญญาณเตือนภยั (Alarm Bell) 
จะติดตั้งอยูบ่ริเวณโถงบนัไดหลกั โถงบนัไดหนีไฟ และบริเวณทางเดินดา้นปลายสุดของ อาคารทั้งสองดา้นของแต่ละชั้น 

การส ารองน ้าดบัเพลิง  
โครงการออกแบบให้มีการส ารองน ้ าใช้เพ่ือการดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 30.00 

ลูกบาศก์เมตร ปลายท่อเมนแนวด่ิงชั้นบนสุดเช่ือมต่อกับถงัส ารองน ้ าเพ่ือการดับเพลิง เพ่ือจ่ายไปยงัท่อน ้ าดับเพลิงท่ีต่อกบั              
ตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ซ่ึงโครงการไม่เขา้ข่ายอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษแต่ไดจ้ดัให้มีการส ารองน ้า
เพื่อช่วยในการดบัเพลิงไดอ้ีกทางหน่ึง ซ่ึงสามารถใช้ในการดบัเพลิงไม่น้อยกว่า 15 นาที ดงันั้น โครงการไดจ้ดัให้มีการส ารอง 
ดบัเพลิงไวอ้ยา่งเพียงพอ 

ป้ายบอกทางหนีไฟ (Exit Sign Light) 
ติดตั้ง 2 จุด คือ บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ โดยจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉินไวบ้ริเวณทางออกสู่บนัไดหนีไฟ 
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ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 

ติดตั้งบริเวณบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และโถงทางเดิน เป็นการให้แสงสว่างเพ่ือการหนีไฟ (Escape Lighting) เพื่อให้    
ผูพ้กัอาศยัและพนกังานสามารถมองเห็นทางเดินไปยงับนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟออกจากตวัอาคารไดใ้นภาวะฉุกเฉิน รวมทั้ง 
เป็นแสงสว่างส ารอง (Standby Lighting) ในภาวะท่ีการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตยานนาวาไม่สามารถจ่ายไฟให้กบั โครงการ
ได ้

ทางหนีไฟ  
จดัให้มีบนัไดหนีไฟภายในอาคารโครงการซ่ึงเป็นทางขึ้น-ลง ของอาคารในช่วงเวลาปกติ และออกแบบให้ใชเ้ป็นทาง 

หนีไฟไดใ้นกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้จ านวน 2 แห่ง ไดแ้ก่ บนัได A1 กวา้ง 1.50 เมตร และ A2 กวา้ง 0.90 เมตร โดยบนัไดแต่ละแห่ง
ท าดว้ยคอนกรีตเสริมเหลก็ หนา 30 เซนติเมตร มีคุณสมบติัทนไฟไดต้ามกฎกระทรวง ฉบบัที่ 55 (พ.ศ. 2543) ระบบระบายอากาศ
เป็นแบบธรรมชาติ มีช่องเปิดขนาดพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร สามารถลงจากชั้น 8 ถึงชั้นท่ี 1 ของอาคาร ได ้ซ่ึงบนัได       
ทุกแห่งจะมีประตูทนไฟไม่น้อยกว่า 2 ชัว่โมง และประตูหนีไฟบริเวณชั้นท่ี 1 เป็นบานผลกัออกจากตวัอาคาร พร้อมติดตั้งป้าย
บอกทางออกฉุกเฉิน (EXIT SIGN LIGHT) แสดงให้เห็นเส้นทางอพยพหนีไฟออกจากอาคารไดอ้ย่างชดัเจน และมีไฟแสงสว่าง
ให้เห็นป้ายบอกทางออกฉุกเฉินเด่นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินไวท่ี้บริเวณทางออกสู่บนัได ทุกๆ ชั้นของอาคาร 
นอกจากน้ี การออกแบบบนัไดหนีไฟของอาคารให้มีระยะห่างตามท่ีก าหนดในขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร (พ.ศ.2544) 

แผนการป้องกนัอคัคภียั  
โครงการจะจดัให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง โดยประสานไปยงัสถานีดบัเพลิง     

ยานนาวา เพื่อร่วมซักซ้อมแผนการป้องกนัอคัคีภยัเป็นประจ า ซ่ึงระยะทางระหว่างสถานีดบัเพลิงยานนาวาถึงโครงการ ประมาณ 
1.4 กิโลเมตร นอกจากสถานีดบัเพลิงยานนาวา ในบริเวณใกลเ้คียงยงัมีสถานีดบัเพลิงถนนจนัทน์ ซ่ึงสามารถให้ความช่วยเหลือ
สนบัสนุนกบัสถานีดบัเพลิงยานนาวาไดอ้ีกดว้ย 

จุดรวมพล  
โครงการก าหนดจุดรวมพลของโครงการ จ านวน 1 จุด คือ บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นหน้าของอาคาร โดยมีพ้ืนท่ีรวม 

114.00 ตารางเมตร สามารถรองรับผูพ้กัอาศยัและพนักงานรวมทั้งส้ิน 441 คน โดยผูอ้พยพหนีไฟ 1 คน ตอ้งมีพ้ืนท่ีจุดรวมพล     
ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร ทั้งน้ี สามารถรองรับผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการเท่ากบั 441 คน ซ่ึงถือว่าเป็น พ้ืนท่ีจุด
รวมพลท่ีโครงการจดัให้มีนั้นมีความเหมาะสม และเพียงพอต่อผูอ้พยพหนีไฟของโครงการ 

1.3.12 ระบบปรับอำกำศและระบบระบำยอำกำศ 
ระบบระบายอากาศ 
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณพ้ืนท่ีท่ีมีผนังด้านนอกอย่างน้อยหน่ึงด้านซ่ึงมีช่องเปิด             

สู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยโครงการจะจดัให้มีพ้ืนท่ีของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนท่ีนั้น 
(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 
โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลมระบายอากาศไวบ้ริเวณต่างๆ ของอาคาร เช่น          

ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บผา้ ห้องน ้าพนกังาน ห้องน ้า ห้องป๊ัม เป็นตน้ 
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ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งภายในแต่ละห้องพกั โถงต้อนรับ โถงลิฟต์ 

ห้องควบคุม ห้องพกัพนกังาน ส่วนสนบัสนุนโครงการมีขนาดความเยน็รวม ประมาณ 220 ตนัความเยน็ 

1.3.13 กำรคมนำคม 

1) การเดินทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีโครงการ 
เส้นทางคมนาคมเข้า-ออกพ้ืนท่ีโครงการ จะใช้การคมนาคมทางบกโดยรถยนต์ ซ่ึงโครงการจะมีทางเข้า-ออก          

จ านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 6.00 เมตร เช่ือมต่อกบัซอยจนัทน์ 51 
2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 
การจราจรภายในโครงการ มีถนนภายในโครงการกวา้งอย่างน้อย 6.00 เมตร โดยการจดัระบบจราจรภายใน โครงการ

พิจารณาให้เป็นระบบเดินรถแบบสองทิศทาง (Two Way) โดยไม่มีการตัดกระแสการจราจร พร้อมทั้งมีลูกศรบอก ทิศทาง
การจราจรบนพ้ืนทางอย่างชัดเจน มีป้ายสัญลักษณ์จราจรติดตั้งตามจุดต่างๆ ภายในโครงการ ส าหรับท่ีจอดรถโครงการ                  
จะจัดเตรียมท่ีจอดรถไวอ้ย่างเพียงพอ โดยจะจัดท่ีจอดรถยนต์ภายในอาคาร รวมจ านวนทั้งส้ิน 57 คนั โดยแบ่งเป็นท่ีจอดรถ         
ชั้น 1 จ านวน 31 คนั และชั้นใตดิ้น จ านวน 26 คนั 

1.3.14 พื้นที่สีเขียว 
การออกแบบพ้ืนท่ีสีเขียวจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวในแต่ละส่วนอย่างเพียงพอ โดยโครงการไดมี้การออกแบบให้มีพ้ืนท่ี           

สี เขียวรวมทั้งหมด 467.00 ตารางเมตร แบ่งเป็น 
- พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง ขนาด 230.00 ตารางเมตร จดัไวบ้ริเวณภายนอกอาคารทั้งหมด ทั้งน้ีพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง ท่ีโครงการ

น ามาคิดเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวรวมของโครงการจะมีความกวา้งของพ้ืนท่ีปลูกไม่น้อยกว่า 1 เมตร ไม่ซ้อนทบักบังานระบบ สุขาภิบาล
ของโครงการ และอยู่นอกแนวอาคารปกคลุมดิน โดยพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่าง จดัให้เป็นพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ ขนาด 223.00 ตารางเมตร 
พนัธ์ุไมยื้นตน้ท่ีน ามาปลูก ไดแ้ก่ อโศกอินเดีย และจดัให้เป็นพ้ืนท่ีปลูกไมพุ่้มและไมค้ลุมดิน ไดแ้ก่หญา้นวลนอ้ย 

- พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้า ขนาด 237.00 ตารางเมตร ทั้งน้ี พ้ืนท่ีสีเขียวชั้นดาดฟ้าท่ีโครงการน ามาคิดเป็นพ้ืนท่ีสีเขียว      
รวมของโครงการจะอยู่นอกแนวอาคารปกคลุม โดยโครงการออกแบบปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดิน ได้แก่ ไอริสดอกเหลือง          
ไทรใบ กลม ไทรเกาหลี และหญา้นวลน้อย ซ่ึงโครงการจดัให้มีระบบระบายน ้ าบริเวณท่ีปลูกพ้ืนท่ีสีเขียว และกระบะดินท่ีปลูก     
มีความ สูง 0.05 เมตร ซ่ึงเพียงพอต่อการเจริญเติบโตของพืชได ้
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1.3.15 กำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำภำยในโครงกำร 
โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ าเพ่ือให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการบริเวณชั้นท่ี 2 ของอาคาร มีความลึก ประมาณ 

1.2 เมตร โดยโครงการจะก าหนดมาตรการให้สอดคลอ้งตาม“ค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ืองการ
ควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ในท านองเดียวกนั อย่างไรก็ดี โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบของสระว่ายน ้าให้ครบถว้นและครอบคลุมทุกประเด็น รายละเอียดมีดงัต่อไปน้ี 

ดา้นโครงสร้างสระว่ายน ้า  
1) โครงสร้างสระว่ายน ้า พ้ืน ผนงัไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยร่ัวซึม และอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 
2) จดัให้มีรางระบายน ้าลน้ให้มีฝาปิดแขง็แรงอยูใ่นสภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 
3) จดัให้มีหลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทัว่บริเวณสระว่ายน ้ า      เพ่ือให้มองเห็นไดช้ดัเจนในกรณีท่ีมีการเปิด 

ใชส้ระในเวลากลางคืน 
4) จดัให้มีห้องเปล่ียนเส้ือผา้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวางหรือเก็บรองเทา้ ส าหรับผูใ้ชบ้ริการ 
5) จดัให้มีอ่างลา้งมือ ท่ีลา้งเทา้ และบริเวณลา้งตวัก่อนลงสระว่ายน ้า 

ดา้นความปลอดภยัและอุบติัเหตุจากการจมน ้าบริเวณสระว่ายน ้า  
1) จดัให้มีป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าให้อยูใ่นสภาพดีและสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
2) จดัให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า เช่น โฟมช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ ไมช่้วยชีวิตและชุดปฐมพยาบาล     

ให้อยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้านไดต้ลอดเวลาไว ้
3) ก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีประจ าสระว่ายน ้าตลอดเวลาท่ีเปิดให้บริการ เพ่ือควบคุมดูแล และให้ความ ช่วยเหลือ

ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ทั้งน้ี เจา้หน้าท่ีประจ าสระว่ายน ้ าตอ้งมีความรู้เก่ียวกบัการปฐม พยาบาลเบ้ืองต้น      
ไดอ้ยา่งถูกวิธี 

4) ก าหนดให้มีขอ้ปฏิบติัสาหรับผูท่ี้มาใชบ้ริการติดไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้าให้มองเห็นชดัเจน อาทิเช่น 
- ตอ้งสวมชุดว่ายน ้าท่ีสะอาด 
- ตอ้งช าระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกคร้ัง 
- ผูท่ี้เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนงั เป็นหวดั หูน ้าหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืนๆ ห้ามลงเล่นในสระว่ายน ้า 
- ห้ามน าสัตวเ์ล้ียงเขา้มาในบริเวณสระว่ายน ้า 
- ห้ามน าอาหาร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขา้ภายในพ้ืนท่ีสระว่ายน ้า 
- เด็กอายตุ  ่ากว่า 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝี้กสอนคอยดูแล 
- วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน ้า 

ดา้นคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า  
1) จัดให้มีอุปกรณ์/เคร่ืองมือส าหรับใช้ท าความสะอาดสระว่ายน ้ า ได้แก่ เคร่ืองดูดตะกอน แปรงขดัสระ        

ชนิดลวดทองเหลืองและพลาสติก รวมทั้งตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 
2) ตรวจสอบและท าความสะอาดสระว่ายน ้า และพ้ืนท่ีโดยรอบอยา่งสม ่าเสมอ 
3) จดัให้มีผูค้วบคุมดูแล ซ่ึงผา่นการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ า ตามหลกัสุขาภิบาล ส่ิงแวดลอ้ม 

เพ่ือให้มีความรู้เก่ียวกบัการควบคุมคุณภาพน ้า และการดูแลรักษาสระว่ายน ้า 
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นอกจากน้ี โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าภายในสระว่ายน ้า จ านวน 1 จุด ดงัน้ี 
1) ตรวจวดัความเป็นกรด-ด่าง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง 
2) ตรวจวดัปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Chlorine) วนัละ 2 คร้ัง 
3) ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุก 1 เดือน ไดแ้ก่ 

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) 
- จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท าให้เกิดโรค ไดแ้ก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus 

และ Pseudomonas aeruginosa 
1.3.16 ควำมปลอดภัยภำยในโครงกำร 
โครงการมีลกัษณะเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) มีขนาดความสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร ระดบัความสูง 22.90 เมตร มีจ านวนห้องชุดเพื่อการพกัอาศยั 135 ห้อง เม่ือเปิดด าเนินการคาดว่าจะมี จ านวนผูพ้กั
อาศยัรวมทั้งส้ิน 441 คน ซ่ึงในการผ่านเขา้–ออกอาคารอาจส่งผลกระทบในดา้นความปลอดภยัในชีวิตและ ทรัพยสิ์นของผูพ้ ัก
อาศยัภายในโครงการ ดงันั้น โครงการจึงจดัให้มีระบบความปลอดภยัภายในโครงการ ดงัน้ี 

1) ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพ่ือสามารถเฝ้าดูพ้ืนท่ีเพ่ือป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ โดยโครงการ ติดตั้ง
โทรทศัน์วงจรปิดไวบ้ริเวณต่างๆ ภายในโครงการ ไดแ้ก่ ทางเขา้-ออกโครงการ ท่ีจอดรถ โถงตอ้นรับ โถงทางเดิน โถงลิฟต์
โดยสาร ลิฟตโ์ดยสาร สระว่ายน ้า ห้องออกก าลงักาย ทางเดินภายในอาคารทุกชั้น และถนนภายในโครงการ 

2) ระบบประตูคียก์าร์ด (Access Door) เป็นระบบท่ีควบคุมการเข้า หรือ ออกอตัโนมัติ ใช้บัตรเป็นอุปกรณ์ส าหรับ        
เข้าผ่าน เพ่ือป้องกันบุคคลภายนอกเขา้ออกภายในพ้ืนท่ีโครงการหรือภายในอาคารโดยไม่ได้รับอนุญาต ซ่ึงโครงการติดตั้ง        
Gate Barrier Access Control ใกลท้างเขา้-ออกของโครงการ ส าหรับการเขา้ออกพ้ืนท่ีอาคารโครงการติดตั้งระบบ Access Control 
ด้วยระบบ keycard ซ่ึงเป็นระบบควบคุมการเขา้-ออกดว้ยเทคโนโลยีท่ีทันสมยัท่ีใช้กับบตัรอิเลคทรอนิคส์หรือ สมาร์ทการ์ด       
ผูใ้ช้จะถูกก าหนดสถานะในการเขา้-ออกในแต่ละพ้ืนท่ี นอกจากนั้นยงัสามารถตรวจสอบขอ้มูลวนัเวลาของผูใ้ช้ท่ี เข้า-ออก          
ในพ้ืนท่ีนั้น โดยชั้นท่ี 1 ติดตั้งท่ีประตูทางเขา้-ออกโถงลิฟต์โดยสาร และติดตั้งภายในระบบลิฟต์โดยสาร ทั้งน้ีระบบ ประตูคีย์
การ์ด จะตดัระบบอตัโนมติัในกรณีระบบเตือนอคัคีภยัท างาน ส าหรับประตูบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟทุกตวั (A1 และ A2)        
เป็นแบบผลกัเขา้สู่บนัไดไดอ้ยา่งเดียว ยกเวน้ชั้นท่ี 1 เป็นแบบผลกัออกสู่ภายนอกไดอ้ยา่งเดียว 
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บทที่ 2 
แผนกำรตรวจติดตำมคุณภำพส่ิงแวดล้อม 

จากรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ เดอะ คิวบ์ เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ของบริษทั โซเคน ดี เวลล
อปเมน้ท ์จ ากดั หรือเดิมช่ือบริษทั คิวบ ์เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั ท่ีมอบอ านาจให้ บริษทั เอน็ไวรอลเมนทอล เทคโนโลยี คอลซลั
แตนท์ จ ากัด เป็นผูน้ าเสนอรายงานดังกล่าว ซ่ึงได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ แล้ว นั้น ได้น าเสนอ
มาตรการในการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มไว ้ดงัน้ี 
2.1 มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2.1.1 ทรัพยำกรทำงกำยภำพ 
1) สภำพภูมิประเทศ 

• ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 
• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแล บ ารุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณต่างๆ ให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 
• ดูแลก าแพงกนัดินซ่ึงเป็นก าแพงคอนกรีตเสริมเหลก็ เพื่อเป็นแนวกนัดินของโครงการให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

2) กำรเกิดแผ่นดินไหว 
• ขอ้ควรปฏิบติัขณะเกิดแผน่ดินไหวส าหรับติดประกาศไวบ้ริเวณชั้นท่ี 1 และจดัแผนอพยพ ดงัน้ี 
กรณีอยูใ่นอาคาร 

(1) ให้ระวงัส่ิงของท่ีอยู่สูงตกใส่ เช่น โคมไฟ ช้ินส่วนอาคาร เศษอิฐ และปูนซีเมนต์ท่ีแตกออกจากผนงั หรือ
เพดาน ให้ระมดัระวงัตูห้นงัสือ ตูโ้ชว ์ชั้นวางของ โต๊ะทีวี ตูเ้ยน็ และเฟอร์นิเจอร์เล่ือนชนหรือลม้ ทบั 

(2) อยา่ว่ิงออกมานอกอาคาร ควรออกจากอาคารในโอกาสแรกท่ีหยดุไหวแลว้ 
(3) ห้ามใชลิ้ฟตโ์ดยเด็ดขาด 
(4) ในกรณีไฟไหมห้รืออาคารพงัให้ท าทางออกท่ีปลอดภยัท่ีสุดและสะดวกท่ีสุด 
(5) ออกห่างจากหน้าต่าง ประตูและกระจก ถา้การส่ันสะเทือนรุนแรงให้หลบอยู่ใตโ้ต๊ะใตเ้ตียงหรือมุมห้อง 

หรือหลบใตว้งกบประตูท่ีแขง็แรง 
กรณีอยูน่อกอาคาร  

(1) ให้ออกห่างจากอาคาร ก าแพง เสาไฟฟ้า และส่ิงก่อสร้างอ่ืนๆ ท่ีอาจโค่นลม้ 
(2) อยา่ว่ิงไปตามถนน 
(3) ให้อยูใ่นท่ีโล่งแจง้ 

กรณีอยูใ่นรถ 
(1) ให้หยดุรถในที่ปลอดภยัคือท่ีโล่งและอยูแ่ต่ภายในรถ 
(2) เม่ือการส่ันไหวหยดุลงขบัดว้ยความระมดัระวงั 
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• แผนการอพยพผูพ้กัอาศยัภายในโครงการหลงัจากการหยดุส่ันไหวมีรายละเอียดดงัน้ี 
(1) ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการของโครงการทราบถึงการปฏิบัติตัวหากเกิดเหตุการณ์ 

แผน่ดินไหว 
(2) ส าหรับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการอยู่ภายในอาคารให้แผนการอพยพผูพ้กัอาศยัภายในอาคารเพื่อไปยงั      

จุดรวมพลภายในโครงการ ซ่ึงใชเ้ป็นบริเวณเดียวกนักนักบัจุดรวมพลกรณีเพลิงไหม ้
(3) ช่วยเหลือ/ปฐมพยาบาลน าผูป่้วยหรือผูบ้าดเจ็บส่งสถานพยาบาลใกลเ้คียง 
(4) ตรวจนบัพนกังานท่ีอพยพมายงัจุดรวมพล 
(5) กรณียอดไม่ครบแจง้หน่วยชีวิตคน้หา กรณียอดครบพนกังานอยูใ่นพ้ืนท่ีจนเหตุการณ์สงบ 

3) คุณภำพอำกำศ 
• ออกแบบให้ท่ีจอดรถสามารถระบายอากาศไดอ้ยา่งสะดวกตลอดเวลาไม่ให้เกิดการสะสมของมลพิษ 
• จดัท าป้ายและสัญลกัษณ์แสดงทิศทางจราจรท่ีจอดรถของโครงการบนพ้ืนทางให้เห็นชัดเจนเพ่ือป้องกนัการ

สับสน ของผูข้บัขี่ 
• ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตทิ์้งไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถ ให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 
• จดัเจา้หน้าท่ีคอยดูแลตรวจสอบรักษาตน้ไมใ้นพ้ืนท่ีเขียวให้มีสภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอตลอดระยะด าเนิน 

โครงการ นอกจากน้ีหากมีตน้ไมไ้ดรั้บความเสียหายหรือตายตอ้งปลูกทดแทนใหม่ทนัที เพ่ือเป็นการส่งเสริมการ
พฒันาท่ีย ัง่ยืน และเป็นการช่วยรักษาสภาพแวดลอ้ม สร้างทศันียภาพ และให้ความส าคญักบัคุณภาพชีวิตของ      
ผูอ้าศยั และพ้ืนท่ีบริเวณ โดยรอบโครงการ 

• หมัน่ดูแลรักษาความสะอาดพ้ืนถนนภายในโครงการสม ่าเสมอ เพ่ือลดปริมาณฝุ่ นละออง 
• จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวอยูท่ี่ชั้นท่ี 1 อยูใ่นบริเวณพ้ืนท่ีเปิดโล่ง โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการทั้งส้ิน 467.00 ตาราง 

เมตร คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.06 ตารางเมตร/คน (บริเวณการคิดขนาดพ้ืนท่ีสีเขียวใน
ต าแหน่งการปลูกท่ี แคบท่ีสุดของโครงการมีความกวา้งประมาณ 1 เมตร) โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ 223.00 
ตารางเมตร และจดัให้มีเจา้หนา้ท่ี ดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้มีความสวยงามอยูเ่สมอ 

4) เสียง 
• จดัท าป้ายสัญลกัษณ์การจราจรบนพ้ืนทางให้เห็นชดัเจน เพ่ือป้องกนัการสับสนของผูข้บัขี่ 
• ตรวจสอบป้ายและสัญลกัษณ์ต่างๆ เช่นป้ายจ ากดัความเร็วให้อยูใ่นสภาพท่ีมองเห็นชดัเจนไม่ลบเลือน 
• ดูแลบ ารุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการอย่างสม ่าเสมอเน่ืองจากตน้ไมต้่างๆ ในโครงการเช่นอโศกอินเดีย 

สามารถช่วยดูดซบัเสียงระหว่างภายในโครงการและพ้ืนท่ีขา้งเคียงไดอี้กทางหน่ึง 
5) ควำมส่ันสะเทือน 

• ก าหนดให้มีการตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทอาคารท่ีตอ้งจดัให้มีผูต้รวจสอบ พ.ศ. 2548 
เป็น ประจ าทุกปีปีละ 1 คร้ัง เพ่ือตรวจสอบสภาพอาคารโครงสร้างของตวัอาคารและอุปกรณ์ประกอบต่างๆ     
ของอาคารเพ่ือ ประโยชน์แห่งความมัน่คงแขง็แรงและความปลอดภยัในการใชอ้าคาร 
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6) คุณภำพน ้ำ 
• จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge Process) มีปริมาตรรวมของ     

บ่อบ าบดัน ้ าเสีย 71.00 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั และถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ 2 ชุด ส าหรับห้องน ้ า
ส่วนกลางอาคารชุดพกัอาศยั และจดัให้มีถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ 1 ชุด ส าหรับห้องพกัขยะ     
รวมของโครงการมี ประสิทธิภาพการท างานพร้อยละอยู ่(BOD ท่ีออกจากระบบ 20 มิลลิกรัม/ลิตร) 

• จัดให้มีเจา้หน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญในการดูแลรักษาและควบคุมระบบบ าบดัน ้ าเสียให้ท างานไดอ้ย่าง          
มี ประสิทธิภาพ 

• จดัให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ โดยปฏิบติัตามมาตรการติดตาม 
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการอยา่งเคร่งครัด 

• ประสานงานให้รถสูบกากไขมนัของส านักงานเขตบางคอแหลม เขา้มาสูบไขมนัออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย     
เป็นประจ าตามความเหมาะสม 

• ในกรณีท่ีระบบบ าบดัน ้าเสียเกิดความเสียหายให้รีบด าเนินการแกใ้ขโดยด่วน 
• จดัให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ 
• ประสานงานให้หน่วยงาน บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตถูกตอ้งตามกฎหมายเช่น บริษทั เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน 

จ ากดั (มหาชน) บริษทั สยาม แมททีเรียลส์ เอก็เชน จ ากดั เป็นตน้ มาจดัเก็บตะกอนส่วนเกินออกจากระบบบ าบดั
น ้ าเสียของ โครงการไปก าจดัให้ถูกตอ้งตามหลกัสุขาภิบาล โดยสูบตะกอนจากถงัเก็บตะกอนส่วนเกินไปก าจดั
เป็นประจ าทุกเดือนหรือตาม ความเหมาะสมเพ่ือเป็นการรักษาประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ของโครงการ 

• จดัเก็บสถิติและขอ้มูลแสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียในแต่ละวนัตามแบบ ทส. 1 และจดัเก็บไวใ้น  
ณ สถานท่ีตั้งแหล่งก าเนิดมลพิษนั้นเป็นเวลา 2 ปี ตามกฎกระทรวงเร่ืองก าหนดหลกัเกณฑ์วิธีการและแบบการ
เก็บสถิติและขอ้มูล การจดัท าบนัทึกรายละเอียดและรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย พ.ศ. 2555 

• จัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียในแต่ละเดือนตามแบบทส. 2 เสนอต่อเจ้าพนักงาน
ท้องถ่ิน (ส านักงานเขตบางคอแหลม) ภายในวนัท่ี 15 ของเดือนถัดไปตามกฎกระทรวงเร่ืองการก าหนด
หลกัเกณฑ์วิธีการและแบบการ เก็บสถิติและขอ้มูลการจดัท าบนัทึกรายละเอียดและรายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบดัน ้าเสีย พ.ศ. 2555 

2.1.2 ทรัพยำกรชีวภำพ 
1) นิเวศวิทยำบนบก 

• ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 
• จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณต่างๆ ให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 
• จดัให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ โดยปฏิบติัตามมาตรการติดตาม 

ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการอยา่งเคร่งครัด 
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2) นิเวศวิทยำทำงน ้ำ 
• โครงการตอ้งด าเนินการตามมาตรการป้องกนั แกไ้ข และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นทรัพยากรกายภาพและ 

คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครัด เพ่ือท่ีจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรดา้นชีวภาพ 
2.1.3 คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
1) กำรใช้ประโยชน์ที่ดิน 
- 
2) กำรคมนำคม 

• จดัให้มีท่ีจอดรถภายในโครงการ 57 คนั ซ่ึงเพียงพอต่อความตอ้งการท่ีออกตามกฎหมาย 
• ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทางและป้ายต่างๆ ให้ชดัเจนและไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัขี่เพ่ือให้

การ เคล่ือนตวัของรถในโครงการและบริเวณทางเขา้-ออกโครงการสามารถท าไดอ้ยา่งสะดวกและปลอดภยั 
• ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างป้ายช่ือโครงการบริเวณทางเขา้–ออกโครงการท่ีสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจนและอยูใ่น

ระยะทางพอสมควรท่ีจะชะลอรถไดท้นั เพื่อเขา้สู่โครงการไดอ้ยา่งปลอดภยั 
• จดัเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัและเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้–ออกรถยนต ์

เพ่ือป้องกนัไม่ให้เกิดการจราจรติดขดัและตดักระแสจราจรจากการเล้ียวเขา้-ออกรถยนต ์
• ห้ามมีการจอดรถบริเวณทางเขา้-ออกจากพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือให้เกิดความคล่องตวัในการเดินรถยนต์และไม่กีด

ขวางการจราจรของรถยนตท่ี์จะเขา้หรือออกจากพ้ืนท่ีโครงการฯ 
• จดัให้มีการติดตั้งระบบ CCTV เพื่อป้องกนัความปลอดภยัของผูท่ี้อยูภ่ายในโครงการ 
• จดัท าเคร่ืองหมายจราจร เส้นชะลอความเร็วบนพ้ืนทางตลอดแนวทางเขา้-ออกโครงการฯ 
• ก าหนดให้ผูพ้กัอาศยัท่ีมีรถยนตส่์วนตวัแจง้ให้เจา้หนา้ท่ีโครงการทราบ และจดัท าเป็นบญัชีรายช่ือเพื่อตรวจสอบ 

ความเพียงพอของท่ีจอดรถยนตท่ี์เขา้มาจอดภายในโครงการและมีการติดสติกเกอร์รถยนตท่ี์เขา้พกัอาศยัภายใน
โครงการ 

• จดัเจา้หน้าท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้–ออกรถยนต์ เพื่อป้องกนัไม่ให้เกิดการจราจร 
ติดขดั และตดักระแสจราจรจากการเล้ียวเขา้-ออกรถยนต ์โดยเฉพาะในเวลาเร่งรีบเชา้-เยน็ ผูท่ี้มาติดต่อผูพ้กัอาศยั
ภายใน โครงการเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั 

• ห้ามไม่ให้มีรถนอกโครงการเขา้มาจอดคา้งคืนภายในโครงการ 
• แจง้ผูพ้กัอาศยัในโครงการไม่ให้จอดรถบนถนนสาธารณะ ไดแ้ก่ ซอยจนัทน์ 51 และถนนจนัทน์ตลอดจนถนน 

บริเวณใกลเ้คียง 
3) กำรจัดกำรมูลฝอย 

• จัดให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นภายในแต่ละชั้นของอาคาร ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายใน
ห้องพกั มูลฝอยประจ าชั้นแต่ละห้องจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 240 ลิตรจ านวน 5 ถงั/ชั้น/ห้อง ถงัมูลฝอยเปียก        
(ถงัสีเขียว) 1 ถงั ถงัมูลฝอยทัว่ไป (ถงัสีน ้ าเงิน) 2 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล (ถงัเหลือง) 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย 
(ถงัสีแดง) 1 ถงั) โดยภายในถงัรองดว้ยใส่ถุงพลาสติกแยกสีตามประเภทมูลฝอย โดยมูลฝอยเปียกและมูลฝอย
ทั่วไป ใช้ถุงพลาสติกสีด ามูลฝอยรีไซเคิลใช้ ถุงพลาสติกใส และมูลฝอยอนัตราย ใช้ถุงพลาสติกสีส้ม และ            
มีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่า้งถุงว่า “มูลฝอยอนัตราย” 

• จดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวม รวบรวมและขนยา้ยมูลฝอยให้ด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลา 
ท่ีรบกวนผู ้พกัอาศัยน้อยท่ีสุดจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการอยู่ “บริเวณชั้นท่ี 1 ด้านทิศเหนือ             
ของโครงการโดยมี รายละเอียด ดงัน้ี 
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(2.1) ห้องพัก มูลฝอย เ ปี ยกใช้ในการรอง รับ มูลฝอย เ ปี ยกของโครงการ มีขนาด พ้ืน ท่ี  2.16 ตาราง เมตร                                    
ความจุ 2.59 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยเปียกท่ีเกิดขึ้นไม่น้อย           
กว่า 3 วนั ปริมาณ 2.21 ลูกบาศกเ์มตร 

(2.2) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิลใช้ในการรองรับมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ มีขนาดพ้ืนท่ี 2.75 ตารางเมตร                     
ความจุ 3.30 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดขึ้ น                      
ไม่นอ้ยกว่า 3 วนัปริมาณ 2.65 ลูกบาศกเ์มตร 

(2.3) ห้องพกัมูลฝอยทั่วไปใช้ในการรองรับมูลฝอยทั่วไปของโครงการมีขนาดพ้ืนท่ี 1.26 ตารางเมตร ความจุ 1.51 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความองเของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยทัว่ไปท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ย กว่า 3 วนัปริมาณ 
150 ลูกบาศกเ์มตร 

(2.4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ใชใ้นการรองรับมูลฝอยอนัตรายของโครงการ มีขนาดพ้ืนท่ี 1.12 ตารางเมตร ความจุ 1.34 
ลูกบาศกเ์มตร (คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยอนัตรายท่ี 
เกิดขึ้นไม่นอ้ยกว่า 15 วนั ปริมาณ 1.32 ลูกบาศกเ์มตร 

• จดัให้มีการบ าบดักล่ินจากห้องพกัมูลฝอยเปียกของโครงการ โดยเลือกใชข้นาด Air Blower เพื่อดูดอากาศจาก 
ห้องพกัมูลฝอย 25.0 ลูกบาศก์/ชัว่โมง (มากกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องพกัมูลฝอยเปียก) และจดัให้มีพ้ืนท่ี 1.50 
ตารางเมตร (ระยะสัมผสัอากาศของบ่อดิน 60 วินาที) 

• ห้องพกัมูลฝอยตอ้งมีประตูปิดมิดชิดเพ่ือป้องกนัการเกิดกล่ินรบกวนและป้องกนัการเพาะพนัธ์ุของสัตวพ์าหะน า
โรค โดยประตูจะเปิดไดเ้ฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยรวมเท่านั้นและจดัให้มีท่อรวบรวมน ้าเสียจากการลา้ง
ห้องพกัมูลฝอยเขา้สู่ ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

• จดัให้มีการท าความสะอาดบริเวณห้องพกัมูลฝอยในแต่ละชั้นและห้องพกัมูลฝอยรวมอยา่งนอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
• บริเวณจุดจอดรถจดัเก็บมูลฝอยจะตอ้งไม่มีส่ิงกีดขวาง และจดัให้มีเจา้หน้าท่ีเก็บกวาดเศษมูลฝอยท่ีตกหล่น 

หลงัจากการเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ัง 
• จดัให้มีการติดป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัของโครงการคดัแยกมูลฝอยท่ี 

สามารถน ากลบัมาใช้ไดโ้ดยตรงเช่นถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลบัมาใช้ใหม่เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของ
โครงการ 

• รณรงคก์ารคดัแยกมูลฝอยโครงการ ดว้ยการจดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยแยกตามประเภทของมูลฝอยไวท่ี้ชั้นล่าง
ของ โครงการโดยจดัตั้งไวใ้นบริเวณท่ีผูพ้กัอาศยัสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

• ติดต่อผูรั้บซ้ือมูลฝอยรีไซเคิลจากภายนอกโครงการให้เขา้มารับซ้ือมูลฝอยรีไซเคิลจากโครงการประจ าสัปดาห์
ละ 1 คร้ัง 

• จดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ โดยก าหนดให้พนกังาน
ท าความสะอาดปฏิบติังานรวบรวมและขนยา้ยมูลฝอยในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กั
อาศยันอ้ยท่ีสุด 

• การขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมโดยใชลิ้ฟต์โดยสารให้พนักงานของ 
โครงการจะท าหน้าท่ีรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงมดัปากถุงให้แน่น เพ่ือป้องกนักล่ิน และการรักษาความสะอาดหาก
การล าเลียงมูล ฝอยส่งกล่ินรบกวนในลิฟตโ์ดยสาร ก าหนดให้แม่บา้นน าสเปรยด์บักล่ินดงักล่าว 

4) กำรใช้ไฟฟ้ำ 
• จดัให้มีและติดตั้งระบบไฟฟ้ารวมทั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าตามท่ีสนอในรายงานฯ 
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• ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างภายในห้องพกัโดยใชห้ลอด LED และพ้ืนท่ีส่วนกลางใชห้ลอดประหยดัไฟเพ่ือช่วย
ใน การประหยดัและอนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้า 

• ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้เป็นไปดว้ยความเรียบร้อยและถูกตอ้งตามมาตรฐาน 
• รณรงคใ์ห้พนกังานเลือกใชห้ลอดไฟและอุปกรณ์ไฟฟ้ารุ่นประหยดัไฟและรณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ

ใช ้ไฟฟ้าอยา่งประหยดั 
• จดัให้มีพนักงานของโครงการดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบส่ิงผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้าให้ประสานกบัการไฟฟ้า

นคร หลวงเขตยานนาวา เพื่อเขา้มาแกไ้ขอยา่งเร่งด่วน 
• ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ“ เฉพาะเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” บริเวณจุดติดตั้ง 

หมอ้แปลงไฟฟ้า 
• จดัให้มีเคร่ืองตรวจควนั (Smoke Detector) ภายในห้องเคร่ืองใชไ้ฟฟ้า 

5) กำรใช้น ้ำ 
• จดัให้มีน ้ าส ารองเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้ามีปริมาณน ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค -บริโภค 

119.25 ลบ.ม. และน ้าส ารองเพ่ือการดบัเพลิง 30.00 ลบ.ม. 
• รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการใชน้ ้าอยา่งประหยดั 
• โครงสร้างเสาท่ีอยูใ่นถงัเก็บน ้าใตดิ้นให้ใชร้ะบบกนัซึมประเภท MODIFIED-POLYMER CEMENT 
• ตรวจสอบระบบจ่ายน ้าประปาและเส้นท่อให้อยูใ่นสภาพท่ีดีอยูเ่สมอ 
• ภายในถงัเก็บน ้ าใตดิ้นให้ใช้สีรองพ้ืนและทบัหน้าดว้ยสีอีพ็อกซ่ีท่ีไดรั้บการรับรองมาตรฐาน AWWA C 210 

และ มอก. 1048-2539 
• ถงัเก็บใตดิ้นออกแบบให้มีฝาถงั จ านาน 2 ฝา/ถงั เพ่ือความปลอดภยัในการดูแลรักษาท าความสะอาดถงัน ้า 

6) กำรจัดกำรน ้ำเสีย 
• จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge Process) มีปริมาตรรวมของ    

บ่อบ าบดัน ้ าเสีย 71.00 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั และถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเดิม อากาศ 2 ชุด ส าหรับห้องน ้ า
ส่วนกลาง อาคารชุดพกัอาศยั และจดัให้มีถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ 1 ชุด ส าหรับห้องพกัขยะรวม
ของโครงการมี ประสิทธิภาพการบ าบดัร้อยละ 92.00 (ค่า BOD ท่ีออกจากระบบ 20 มิลลิกรัม/ลิตร) 

• จดัให้มีบ่อดิน เพ่ือก าจดัก าจดัมีเทน โดยปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหยผา่นดินบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 
• ประสานให้ส านักงานเขตบางคอแหลมเข้ามาสูบไขมันออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสียเป็นประจ าตามความ

เหมาะสม โดยเลือกใชช่้วงเวลาท่ีมีผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการน้อยท่ีสุด คือ วนัจนัทร์ -วนัศุกร์ เวลา 10.00-15.00 
น. โดยในการสูบกาก ไขมนัสามารถจอดรถไดบ้ริเวณใกลก้บัพ้ืน 

• ในช่วงท่ีมีการสูบกากไขมนั การเปิดฝาเพ่ือเก็บไขมนัหรือเก็บตวัอย่างน ้า จะประชาสัมพนัธ์ให้ผูใ้ชบ้ริการทราบ 
ล่วงหนา้โดยแจง้วนัเวลาท่ีแน่นอนซ่ึงโดยปกติใชเ้วลาในการสูบกากไขมนัไม่เกิน 1 ชัว่โมง 

• จดัให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ โดยปฏิบติัตามมาตรการติดตาม 
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการอยา่งเคร่งครัด 

• ประสานงานให้หน่วยงาน/บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตถูกตอ้งตามกฎหมาย เช่น บริษทั เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน 
จ ากดั (มหาชน) บริษทั สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากดั เป็นตน้ มาจดัเก็บตะกอนส่วนเกินออกจากระบบ
บ าบดัน ้ าเสียของ โครงการไปก าจดัให้ถูกตอ้งตามหลกัสุขาภิบาล โดยสูบตะกอนจากถงัเก็บตะกอนส่วนเกินไป
ก าจดัเป็นประจ าทุกเดือนหรือตาม ความเหมาะสม เพ่ือเป็นการรักษาประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดัน ้า
เสียของโครงการ 
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• จดัเก็บสถิติและขอ้มูลแสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละวนั ตามแบบ ทส. 1 และจดัเก็บไวใ้น 
ณ สถานท่ีตั้งแหล่งก าเนิดมลพิษนั้นเป็นเวลา 2 ปี ตามกฎกระทรวง เร่ือง ก าหนดหลกัเกณฑ ์วิธีการและแบบการ
เก็บสถิติและ ขอ้มูลการจดัท าบนัทึกรายละเอียดและรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย พ.ศ. 2555 

• จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียในแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เสนอต่อเจา้พนักงาน
ท้องถ่ิน (ส านักงานเขตบางคอแหลม) ภายในวนัท่ี 15 ของเดือนถัดไปตามกฎกระทรวง เร่ืองการก าหนด
หลกัเกณฑ์วิธีการและแบบการ เก็บสถิติและขอ้มูลการจดัท าบนัทึกรายละเอียดและรายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบดัน ้าเสีย พ.ศ. 2555 

• ก าหนดให้การบ าบดัละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย โดยใช้ถงับ าบดัฝอยละอองน ้ าเสีย 
(Aerosol Tank) 2 ถงั 

7) ด้ำนกำรระบำยน ้ำ 
• จดัให้มีระบบหน่วงน ้า ไดแ้ก่ บ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ความจุรวม 37.00 ลูกบาศกเ์มตร 
• ในการระบายน ้ าออกจากโครงการจะจ ากดัอตัราการระบายน ้ าออกไม่ให้เกินก่อนการพฒันาโครงการ โดยใช้

เคร่ือง สูบน ้าจ านวน 2 เคร่ือง ขนาดรวม 0.60 ลบ.ม./นาที ซ่ึงมีค่าไม่เกินอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการ 
(0.645 ลูกบาศก ์เมตรต่อนาที) 

• ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้ าเพ่ือป้องกนัมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพกัท่ีเป็นสาเหตุให้
เกิด การอุดตนั ซ่ึงเป็นอุปสรรคในการระบายน ้า 

• ติดตั้งตะแกรงดกัขยะท่ี MH สุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ทางระบายน ้าสาธารณะ 
• จดัให้มีการขดุลอกตะกอนสะสมภายในท่อระบายน ้าภายในโครงการและท่อระบายน ้าดา้นหนา้โครงการ บริเวณ

ท่ี มีการเช่ือมต่อท่อระบายน ้าของโครงการกบัท่อระบายน ้าสาธารณะ เพ่ือให้ไม่มีตะกอนสะสมภายในท่อระบาย
น ้าปีละ 1 คร้ัง โดยด าเนินการในช่วงก่อนเขา้ฤดูฝน (เดือนพฤษภาคม) 

• จดัให้มีก าแพงกนัดินเป็นก าแพงคอนกรีตเสริมเหล็ก เพ่ือเป็นแนวกนัดินจากโครงการและป้องกนัน ้ าท่วมพ้ืนท่ี
ขา้งเคียง 

• จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้าส ารอง (Mobile Pump) ไวใ้ชใ้นเวลาฉุกเฉิน 
• ตรวจสอบ/ทดสอบเดินระบบเคร่ืองสูบน ้าชั้นใตดิ้นเป็นประจ าทุกเดือน 

8) กำรป้องกันอัคคีภัย 
• ติดตั้งตูเ้ก็บอุปกรณ์ดบัเพลิงในท่ีสังเกตเห็นไดช้ดัเจน 
• ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์ไวท่ี้อุปกรณ์ติดตั้งอยู ่
• จดัให้มีแผนปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั รวมถึงมาตรการประสานงานหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัเม่ือ

เกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน และฝึกซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
• ติดตั้งหวัรับน ้าดบัเพลิง จ านวน 1 หวั ใกลก้บัถนนภายในโครงการ 
• จดัให้มีน ้าส ารองเพ่ือการดบัเพลิงปริมาณ 30.00 ลูกบาศกเ์มตร กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้
• ติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัท่ี บริเวณโถงลิฟตท์ุกชั้นในอาคาร รวมทั้ง

ติด ป้ายแสดงเส้นทางหนีไฟท่ีเห็นไดช้ดัเจน 
• ก าหนดให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว ท่ีใชเ้ป็นจุดรวมพลดงักล่าวให้อยู่ในสภาพเรียบร้อยไม่มีหญา้รกทึบ และ

ไม่มี ส่ิงกีดขวางการเขา้ไปยงัพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีก าหนดเป็นจุดรวมพล 
• ติดป้าย “จุดรวมพล” บนพ้ืนท่ีสีเขียว ท่ีก าหนดไวเ้พ่ือการใช้ประโยชน์อย่างเป็นสัดส่วนและไม่น าไปใช้

ประโยชน์ เพื่อกิจการอื่น 
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• ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่าง เพ่ือให้มองเห็นช่องทางเดินไดแ้ละจดัให้มีป้ายทางหนีไฟและป้ายบอกชั้น ท่ีมองเห็น
ชดัเจน ตวัอกัษรสูง 15 เซนติเมตรรวมทั้งติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดือน 

• จดัให้มีการอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัและซ้อมการอพยพหนีไฟปีละ 1 คร้ัง โดยติดต่อประสานงาน
กบั สถานีดบัเพลิงยานนาวาให้มาจดัอบรมและซกัซอ้มแผนหนีไฟให้โครงการ 

• จดัให้มีประตูหนีไฟเป็นประตูท่ีสามารถ Re-entry ไดทุ้กชั้น เพ่ือความสะดวกในการอพยพหนีไฟยกเวน้ชั้น 1 
ของ อาคารเป็นแบบผลกัออกอยา่งเดียวเพื่อความปลอดภยัของผูใ้ชบ้ริการในภาวะปกติ 

2.1.4 คุณค่ำคุณภำพชีวิต 
1) สภำพเศรษฐกิจและสังคมและกำรมีส่วนร่วมของประชำชน 
ดา้นสภาพเศรษฐกิจ สังคมและความคิดเห็นของประชาชน 

• กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงภายหลงัด าเนินการให้ท าการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคมและความคิดเห็นของ 
ประชาชน ผูน้ าชุมชน สถานประกอบการ และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งทุกคร้ังทั้งในแง่ภาวะการณ์เปล่ียนแปลง 
ปัญหาและความ เดือดร้อน ตลอดจนความตอ้งการ รวมทั้งผลกระทบจากโครงการในพ้ืนท่ีบริเวณ/อาคารระยะ
ประชิด บา้น/อาคารในพ้ืนท่ี โดยรอบ และพ้ืนท่ีอ่อนไหวและพ้ืนท่ีส าคญัต่างๆ ในรัศมีระยะ 1 กิโลเมตรก่อนท่ีมี
การเปล่ียนแปลงโครงการ ตลอดระยะเวลา เปิดด าเนินการโดยวิธีการและสุ่มตวัอยา่งตามหลกัวิชาการและหลกั
สถิติ พร้อมทั้งแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

ดา้นการมีส่วนร่วมของประชาชน  

• กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงภายหลงัเปิดด าเนินการจะตอ้งด าเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชนทุกคร้ังให้ 
ครอบคลุมทุกกลุ่มผูท่ี้มีส่วนไดเ้สียจากโครงการในพ้ืนท่ีโครงการ พ้ืนท่ีบริเวณบา้น/อาคารระยะประชิด บา้น/
อาคารในพ้ืนท่ี โดยรอบและพ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีส าคัญต่างๆ ก่อนการเปล่ียนแปลงโครงการ ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยวิธีการให้ เป็นไปตามแนวทางของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และตามหลกัวิชาการ 

• หลงัจากมีผูเ้สียหายแจง้เร่ืองร้องเรียนผ่านช่องทางรับเรองร้องเรียนของโครงการ เจา้หน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียน
จะตอ้ง ด าเนินการตรวจสอบบนัทึกและรายงานขอ้ร้องเรียนให้ผูบ้งัคบับญัชาเจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งรับทราบหลงั
จากนั้นจะมีเจา้หน้าท่ีท่ี เก่ียวขอ้งตรวจสอบและแกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียนโดยปัญหาท่ีแกไ้ขไดท้นัทีโครงการ
จะตอ้งด าเนินการแกไ้ขให้ทนัทีและแจง้ รายงานผลให้ผูร้้องเรียนทราบภายใน 24 ชั่วโมง หากปัญหาท่ีแกไ้ข
ไม่ไดท้นัทีโครงการจะมีการด าเนินการชดเชยความเสียหาย โดยนิติบุคคลอาคารชุดรับผิดชอบในการด าเนินการ
แกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียน 

2) สำธำรณสุข 
• ด าเนินการตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นกายภาพ ดา้นชีวภาพ ดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของ 

มนุษยอ์ยา่งเคร่งครัด เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นสุขภาพ 
• จดัให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบดา้นสุขภาพกายและสุขภาพจิต 

3) ผลกระทบด้ำนสุขภำพ 
โรคระบบทางเดินหายใจ  

• ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตทิ์้งไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจน 
• จดัท าป้ายและสัญลกัษณ์จราจรบนพ้ืนทางบริเวณชั้น 1 และชั้นใตดิ้นของอาคารให้ชดัเจนและไม่ก่อให้เกิดความ 

สับสนของผูข้บัขี่ท  าให้เคล่ือนตวัของรถในโครงการและบริเวณทางเขา้ -ออกโครงการสามารถท าไดอ้ย่างดี
ปลอดภยัและไม่ ติดขดั 
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• โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการจดัการดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวให้สามารถอยูไ่ดอ้ยา่งย ัง่ยืน ดงัน้ี 
- ก าหนดให้รดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละคร้ัง 
- ใส่ปุ๋ ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 
- ตดัแต่งให้มีความสวยงาม 
- ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตายไป 
- จดัให้มีผูรั้บผิดชอบ ในการดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวให้มีความสมบูรณ์ 

• จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเพ่ือช่วยในการดูดซบัมลพิษท่ีเกิดจากยานพาหนะท่ีเขา้-ออกโครงการ 
• ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีส่ิงกีดขวางการระบายอากาศ 
• ระบบเคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางและห้องพกัของอาคาร ต้องจัดให้มีการลา้งแผ่นกรองอากาศของ 

เคร่ืองปรับอากาศอย่างนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง และลา้งเคร่ืองปรับอากาศแบบเตม็ระบบเป็นประจ าสม ่าเสมอทุกๆ 6 
เดือน เพ่ือ ป้องกนัการเป็นแหล่งสะสมเช้ือโรค 

• ลา้งแผ่นกรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศอย่างน้อยเดือนละ 1 คร้ัง โดยใชน้ ้ าฉีดแรงๆ บริเวณดา้นหลงั เพ่ือให้
ฝุ่ น ละอองและส่ิงสกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรลา้งเคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบซ่ึงจะช่วยขจดัฝุ่ น
ละอองและเช้ือโรคท่ี เกาะติดอยูก่บัส่วนต่างๆของเคร่ืองออก 

โรคผิวหนงั  
• ก าหนดให้มีการลา้งท าความสะอาดถงัส ารองน ้า โดยจะด าเนินการลา้งคร้ังละถงั เพ่ือให้ถงัท่ีเหลือสามารถส ารอง 

น ้าใชข้องอาคารไดโ้ดยก าหนดให้ลา้งในช่วงวนัจนัทร์-วนัศกุร์ เวลาประมาณ 10.00-15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีมี
การใช้น ้ า น้อย เพ่ือไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น ้ าของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการโดยมีความถ่ีในการลา้งท า
ความสะอาดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือนต่อคร้ัง) เพ่ือสุขภาพอนามยัท่ีดีของผูพ้กัอาศยัภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้นให้ใชสี้รอง
พ้ืนและทบัหนา้ดว้ย 

• โครงการใชสี้รองพ้ืนและทบัหน้าดว้ยสีอีพ็อกซี ท่ีไดรั้บการรับรองมาตรฐาน AWWA C 210 และ มอก. 1048- 
2539 ซ่ึงมีความหนาต่อชั้นสูง มีการยึดเกาะดี ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขดูขีด 

• ถงัเก็บใตดิ้นออกแบบให้มีฝาถงั จ านวน 2 ฝา/ถงั เพ่ือความปลอดภยัในการดูแลรักษาท าความสะอาดถงัน ้า 
• ก าชบัดูแลให้ปฏิบติัตามมาตรการดา้นการจดัน ้าเสียอยา่งเคร่งครัด 

โรคท่ีมีสัตวเ์ป็นภาหะน าโรค  
• จดัให้มีการท าลายแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตวพ์าหะน าโรค เช่น การก าจดัลูกน ้ายงุลาย เป็นตน้ ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
• ท าความสะอาดท่อน ้าทิ้ง ไม่ให้มีเศษอาหารคา้งหรืออุดตนั 
• ประสานกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งให้มาก าจดัสัตวท่ี์เป็นพาหะน าโรคให้กบัโครงการ เช่น ฉีดพ่นหมอกควนัก าจดั

ยงุ เป็นตน้ 
• จดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวม 
• ห้องพกัมูลฝอยตอ้งปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น เพ่ือป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธ์ุ

สัตว ์พาหะน าโรค เช่น หนู แมลงวนัแมลงสาบ เป็นตน้ 
• ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมดว้ยน ้ายาฆ่าเช้ือโรคทุกคร้ัง 
• ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยส านักงานเขตบางคอแหลมให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่าง

สม ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกคา้ง 
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อุบติัเหตุ  
• จดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวกดา้นจราจร ให้แก่ผูใ้ชบ้ริการในการเขา้-ออกโครงการ 

โดยเนน้ให้สามารถเขา้โครงการไดอ้ยา่งรวดเร็ว รวมทั้งขอความร่วมมือให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเดินรถตาม
การจดัการ จราจรอยา่งเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและความปลอดกนัในทางเดินรถ 

• จดัให้มีการฝึกอบรมเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวกดา้นจราจร ให้มีความเขา้ใจในการควบคมุ 
พาหนะท่ีจุดเขา้-ออกของโครงการ รวมทั้งตอ้งก าชบัไม่ให้อ านวยความสะดวกให้รถท่ีเขา้-ออกโครงการเพียง
อย่างเดียว จนท า ให้เกิดผลกระทบต่อรถท่ีสัญจรบนถนน แต่จะต้องอ านวยความสะดวกโดยค านึงถึงระบบ
จราจรในภาพรวมเป็นหลกั 

• ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทางและป้ายต่างๆ บริเวณชั้น 1 และชั้นใตดิ้นของโครงการให้ชดัเจนและไม่ 
ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัขี่เพ่ือให้เกิดการเคล่ือนตวัของรถในโครงการและบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
สามารถท าได ้อยา่งสะดวกและปลอดภยั 

• ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเขา้-ออกโครงการให้สามารถมองเห็นรถท่ีเขา้หรือออกโครงการไดอ้ย่างชดัเจน
ใน ช่วงเวลากลางคืน 

• จดัให้มีพนกังานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคารและบนัไดแต ่
ละแห่งไม่ให้พ้ืนทางเดินเปียกน ้าหรือมีการวางส่ิงของกีดขวางอนัจะก่อให้เกิดอุบติัเหตุได ้

• ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพ่ือให้ผูท่ี้อยู่ใกลท่ี้เกิดเหตุสามารถใช้ได้
ทนัที 

• ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพ่ือให้มองเห็นช่องทางเดินได ้และจัดให้มีป้ายทางหนีไฟและป้ายบอกชั้นท่ีมองเห็น
ชดัเจน ตวัอกัษรสูง 15 เซนติเมตรรวมทั้งติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดือน 

• จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัให้สามารถใชง้านไดอ้ยูเ่สมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ
ใช ้การไม่ไดใ้ห้รีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

• จดัอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ้โดยติดต่อประสานกบัสถานีดบัเพลิงยานนาวาให้มาจดัอบรม
และ ซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟให้กบัโครงการ 

• จดัให้มีการตรวจสอบสภาพของก าแพงกนัตกให้มีสภาพดีหากพบว่าช ารุดจะตอ้งด าเนินการซ่อมแซมให้สามารถ
ใช ้งานไดด้งัเดิม 

• ไม่ท าการปลูกไมยื้นตน้เพ่ิมเติมจากปริมาณไมยื้นตน้ท่ีมีอยู่เดิมเน่ืองจากการปลูกไมยื้นตน้เพ่ิมเติมเป็นการลด
ขนาด พ้ืนท่ีจุดรวมพลให้เล็กลงและอาจท าให้เกิดความไม่เพียงพอของพ้ืนท่ีจุดรวมพลตามท่ีส านกังานนโยบาย
และแผน ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มก าหนดซ่ึงตอ้งมีพ้ืนท่ี 0.25 ตารางเมตร/คน 

• ไม่ท าการปลูกไมพุ้่มกีดขวางทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีจุดรวมพล รวมทั้งวางส่ิงของต่างๆ เช่น โต๊ะ เกา้อ้ี ในบริเวณพ้ืนท่ี
จุด รวมพลซ่ึงเป็นการกีดขวางการเขา้ใชง้านในพ้ืนท่ี 

4) ทัศนียภำพและพื้นที่สีเขียว 
• จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวอยูท่ี่ชั้นท่ี 1 อยูใ่นบริเวณพ้ืนท่ีเปิดโล่ง โดยมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการทั้งส้ิน 467.00 ตาราง 

เมตร คิดเป็นอตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.06 ตารางเมตร/คน (บริเวณการคิดขนาดพ้ืนท่ีสีเขียวใน
ต าแหน่งการปลูกท่ี แคบท่ีสุดของโครงการมีความกวา้งประมาณ 1 เมตร) โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ 223.00 
ตารางเมตร 

• จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวตลอดแนวท่ีดินของโครงการทุกดา้น เพ่ือเป็นแนวกนัชนระหว่างอาคารของโครงการกบั
พ้ืนท่ีขา้งเคียง 
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• จดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้มีความสวยงามอยู่เสมอและหากพบว่าตน้ไม้ภายใน
โครงการ ตายตอ้งด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทนัที 

• ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัปลูกตน้ไมบ้ริเวณริมระเบียงห้องพกั 
• ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยัและพนกังานมิให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 
• เลือกใชว้สัดุตกแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืนสอดคลอ้งกบัอาคารอื่นโดยรอบ เพื่อลดความขดัแยง้ทางสายตา

โดย ควรใชสี้อ่อนตกแต่งอาคารทาผนงันอกอาคาร ส่วนท่ีเป็นคอนกรีตเพื่อลดการสะทอ้นแสงและทาสีภายใน
อาคารเพ่ือให้ห้องดู สว่างย่ิงขึ้น 

มาตรการบ ารุงรักษาและดูแลดินก่อนเร่ิมปลูกพ้ืนท่ีสีเขียว  

• บริเวณพ้ืนท่ีท่ีเคยถูกปิดทบัดว้ยคอนกรีตมาเป็นเวลานานก่อนน ามาใชเ้ป็นพ้ืนท่ีปลูกตน้ไม ้ตอ้งขุดลอกหนา้ดิน
เดิม ลึก 1.5 เมตรและไถพรวนดินเพื่อให้ดินท่ีอยูดิ่นล่างไดรั้บออกซิเจนและธาตุอาหาร 

• น าดินใหม่ท่ีมีความอุดมสมบูรณ์มาถมท่ีดินส่วนท่ีถูกขดุลอกหนา้ดินออกไป 
• ปรับปรุงบ ารุงดินโดยใชว้สัดุเหลือใชท้างการเกษตร (หลีกเล่ียงการใชส้ารเคมี) เช่น การใชปุ้๋ ยคอก ปุ๋ ยหมกั หรือ 

เศษพืชต่างๆ 
5) กำรบดบังและสะท้อนแสงแดด 

• โครงการต้องท าหนังสือแจ้งผูพ้กัอาศยัท่ีอาคาร/บ้านพกัอาศยัท่ีอยู่ในระยะ 100 เมตร โดยรอบท่ีอาจได้รับ 
ผลกระทบดา้นการบดบงัทิศทางลมจากอาคารโครงการ (พิจารณาระยะของผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการบดบงั
ทิศทางลมในระยะ เดียวกบัระยะของผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการบดบงัแสงแดดเน่ืองจากหากมีการบดบงัทิศทาง
ลมร่วมกบัการบดบงัแสงแดด ในช่วงระยะผลกระทบดงักล่าวพร้อมกันอาจท าให้เกิดมุมอบัของอากาศและมี
ความช้ืนสะสมในอากาศสูง ดงันั้นคาดว่า ผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้นอยู่ในระดบัสูง) ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้างและ
ส้ินสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปีหลังจากวนัท่ีโครงการเปิด ด าเนินการโดยในหนังสือดังกล่าวระบุช่ือและ
หมายเลขโทรศพัทข์องบุคคลท่ีเป็นผูรั้บเร่ืองผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบสามารถติดต่อกบั โครงการไดโ้ดยตรง 

• โครงการตอ้งจดัให้มีการชดเชยค่าเสียหายหรือด าเนินการแกไ้ขผลกระทบให้กบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการบด
บงั แสงจากเงาของอาคาร โดยให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบกบั บริษทั คิวบ์ เรียล พร๊อพ
เพอร์ต้ี จ ากดั โดยมี ก าหนดระยะเวลาคุม้ครองภายใน 1 ปีนบัตั้งแต่วนัท่ีโครงการเปิดด าเนินการทั้งน้ี ในกรณีท่ี
ไม่สามารถหาขอ้ยุติเพ่ือตกลง ร่วมกบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบได ้ให้โครงการจดัตั้งคณะกรรมการประสานแกไ้ข
ปัญหาจากการพฒันาโครงการ ประกอบด้วย บุคคล 3 ฝ่าย ได้แก่ (1) บริษทั คิวบ์ เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด 
(เจา้ของโครงการ) (2) ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการบดบงั แสงแดด และ (3) บุคคลท่ี 3 (Third Party) ซ่ึงเป็นท่ี
ยอมรับของทั้ง 2 ฝ่าย เพื่อเขา้ร่วมประชุมหาขอ้ยติุและให้เกิดความเป็น ธรรมต่อทุกฝ่ายท่ีเก่ียวขอ้ง 

• จดัท าหนงัสือแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอาจเป็นผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากอาคารโครงการ ณ วนัท่ีเร่ิมก่อสร้างโดยในหนงัสือ 
ดงักล่าวระบุช่ือและหมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผูรั้บเร่ือง ซ่ึงผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบสามารถติดต่อกบั
โครงการไดโ้ดยตรง โดยเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดงักล่าว บริษทั คิวบ์ เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั 
ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการจะเป็น ผูรั้บผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นจากกระจกสะทอ้นต่อพ้ืนท่ีขา้งเคียง โดย
ก าหนดให้โครงการตอ้งจดัให้มีการชดเชยค่าเสียหาย หรือด าเนินการแกไ้ขผลกระทบให้กบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ
จากกระจกสะทอ้น โดยให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบกบั บริษทั คิวบ์ เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี 
จ ากดั โดยมีก าหนดระยะเวลาคุม้ครองภายใน 1 ปีนบัตั้งแต่วนัท่ีโครงการเปิด ด าเนินการ 
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6) กำรบดบังทิศทำงลม 
• ออกแบบอาคารของโครงการโดยจดัให้มีท่ีว่างไม่นอ้ยกว่า 20 เมตร โดยรอบอาคารและมีการเปิดพ้ืนท่ีว่าง (Open 

Space) บริเวณดา้นหนา้อาคาร เพ่ือให้กระแสลมสามารถระบายสู่สภาพแวดลอ้มทั้งภายในและภายนอกโครงการ
ไดอ้ยา่งทัว่ถึง 

• โครงการแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอาคารบา้นพกัอาศยัท่ีอยูใ่นระยะ 100 เมตรโดยรอบที่อาจไดรั้บผลกระทบดา้นการบด
บงั ทิศทางลมจากอาคารโครงการ (พิจารณาระยะของผลกระทบจากการบดบงัทิศทางลมในระยะเดียวกบัระยะ
ของผูไ้ดรั้บ ผลกระทบจากการบดบงัแสงแดด เน่ืองจากหากมีการบดบงัทิศทางลมร่วมกบัการบดบงัแสงแดด
ในช่วงระยะผลกระทบ ดงักล่าวพร้อมกนัอาจท าให้ เกิดมุมอบัของอากาศ และมีความช้ืนสะสมในอากาศสูง 
ดงันั้นคาดว่าผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้นอยูใ่น ระดบัสูง) ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้างและส้ินสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี
หลงัจากวนัท่ีโครงการเปิดด าเนินการ โดยในหนงัสือ ดงักล่าวระบุช่ือและหมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลท่ีเป็น
ผูรั้บเร่ืองผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบสามารถติดต่อกบัโครงการไดโ้ดยตรง เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดงักล่าว บริษทั คิวบ ์เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั ในฐานะผูพ้ฒันาโครงการเป็น ผูรั้บผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นตอ่
บา้นพกัอาศยัหรืออาคารท่ีอยู่ขา้งเคียงทั้งน้ีเน่ืองจากผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการบดบงั ทิศทางลมอาจจะไดรั้บ
ผลกระทบไม่เท่ากนัและลกัษณะของผลกระทบท่ีไดรั้บแตกต่างกนั ดงันั้นหลกัเกณฑแ์ละเง่ือนไขในการ จ่ายเงิน
ชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบให้กบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการบดบงัแสงแดดโดยให้
เป็นไปตาม ข้อตกลงระหว่างผูท่ี้ได้รับผลกระทบกับ บริษัท คิวบ์ เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด โดยมีก าหนด
ระยะเวลาคุม้ครองภายใน 1 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีโครงการเปิดด าเนินการ 

7) กำรบดบังคล่ืนสัญญำณวิทยุ/โทรทัศน์ 
• โครงการแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่นรัศมี 100 เมตรโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ ซ่ึงอาจเป็นผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบดา้นการบด

บงั คล่ืนสัญญาณโทรทศัน์จากอาคารโครงการ ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้าง เพ่ือให้ผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียงโครงการ
ท่ีไดรั้บ ผลกระทบดงักล่าวสามารถติดต่อกบัโครงการไดโ้ดย โครงการจะรับผิดชอบค่าเสียหายหรือด าเนินการ
แกไ้ขผลกระทบให้กบัผูท่ี้ ไดรั้บผลกระทบจากการบดบงัคล่ืนสัญญาณโทรทศัน์ โดยให้เป็นไปตามขอ้ตกลง
ระหว่างผูไ้ดรั้บผลกระทบกบั บริษทั คิวบ ์เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั โดยมีระยะเวลาคุม้ครองภายใน 1 ปีนบัตั้งแต่
วนัท่ีโคร งการเปิดด าเนินการ แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษทั คิวบ์เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด และ ผูพ้กัอาศยัท่ีอยู่
ขา้งเคียงท่ีอาจไดรั้บผลกระทบ) ไม่สามารถหาขอ้ยุติเพ่ือตกลง ร่วมกบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบได ้ให้โครงการจดัตั้ง
คณะกรรมการประสานแกไ้ขปัญหาจากการพฒันาโครงการประกอบดว้ยบุคคล 3 ฝ่าย ไดแ้ก่ 

(1) บริษทั คิวบ ์เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั เจา้ของโครงการ) 
(2) ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการบดบงัแสงแดด 
(3) บุคคลท่ี 3 (Third Party) ซ่ึงเป็นท่ียอมรับของทั้ง 2 ฝ่ายเพื่อเขา้ร่วมประชุมหาขอ้ยุติและให้เกิด

ความ เป็นธรรมต่อทุกฝ่ายท่ีเก่ียวขอ้ง 
2.1.5 กำรขออนุญำตจดทะเบียนอำคำรชุด 

• กรณีท่ีมีท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด บริษทั คิวบ์ เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั ตอ้งเก็บส าเนาขอ้ความ
หรือ ภาพโฆษณาหรือหนงัสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท า
การจนกว่าจะมีการขาย ห้องชุดหมด   และตอ้งส่งส าเนาเอกสารดงักล่าวให้นิ ติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ย่าง
นอ้ยหน่ึงชุดและสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด
สัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุด (แบบ อช. 22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของ
พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัที่ 4) พ.ศ. 2551 
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2.2 มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อม 
ตำรำงท่ี 2-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

ดัชนทีีต่รวจวัด จุดเก็บตัวอย่ำง/วิธีกำรจัดกำร ควำมถี่ในกำรตรวจวัด 

1. สภำพภูมิประเทศ 

1) ตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการหาก
พบว่ามีตน้ไมต้ายให้รีบปลูกตน้ใหม่ทดแทน 

1) บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ ทุกวนั 

ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

2. กำรเกิดแผ่นดินไหว 

1) ติดตามตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวง

ก าหนดประเภทอาคารท่ีต้องจัดให้มีผูต้รวจสอบ 

พ.ศ.2548 

1) อาคารโครงการ ปีละ 1 คร้ัง 

ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

 

3. สภำพภูมิอำกำศและคุณภำพอำกำศ 

1) ตรวจสอบไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และหญ้าคลุมดิน

บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์แข็งแรง 

เพื่อประสิทธิภาพในการดูดซับก๊าซคาร์บอนมอน

นอกไซด ์และลดความร้อนเขา้สู่ตวัอาคาร 

1) พ้ืนท่ีสีเขียวภาพ 2-1 ทุกวนั 

ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

 

 

4. เสียง 

1) ติดตามปัญหาภายในโครงการ และผูพ้กั 

อาศยัใกลเ้คียง 

1) ผูพ้กัอาศัยในโครงการ และผู ้

พกัอาศยัใกลเ้คียง 

ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

5. คุณภำพน ้ำ 

1) ตรวจสอบคุณภาพน ้าก่อนและหลงัออก 

จากระบบบ าบดัน ้าเสียเป็นประจ าทุก 

เดือน โดยมีดชันีการตรวจวดั ดงัน้ี pH, 

BOD, SS, TDS, Sulfide, TKN, O&G, 

Total coliform bacteria 

1) จุดเก็บตวัอยา่งน ้าทิ้งมี 3 จุด คือ 
- จุดรวบรวมน ้ า เ สีย เข้าระบบ
บ าบดัน ้าเสีย 
-   จุดระบายน ้าเสียออกจากระบบ
บ าบดัน ้าเสีย 
- จุดตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้งก่อน
ระบายออกจากโครงการ 

เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

2) ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของ 
ระบบบ าบบดัน ้าเสียให้สามารถบ าบดัได ้
ตามท่ีมาตรฐานน ้าทิ้งจากอาคารประเภท 
ข (ค่า BOD ในน ้าทิ้งไม่เกิน 30 มก./ล.) 
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ตำรำงท่ี 2-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดัชนทีีต่รวจวัด จุดเก็บตัวอย่ำง/วิธีกำรจัดกำร ควำมถี่ในกำรตรวจวัด 

5. คุณภำพน ้ำ (ต่อ) 

3) จดัเก็บสถิติและขอ้มูลแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้าเสียในแต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 และ
จดัเก็บไวใ้น ณ สถาน ท่ีตั้งแหล่งก าเนิดมลพิษนั้น
เป็นเวลา 2 ปี ตามกฎกระทรวง เ ร่ือง ก าหนด
หลกัเกณฑ ์วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและขอ้มลู 
การจดัท าบนัทึกรายละเอียด และรายงาน สรุปผล
การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย พ.ศ. 2555 

1) จุดเก็บตวัอยา่งน ้าทิ้งมี 3 จุด คือ 
- จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบ
บ าบดัน ้าเสีย 
- จุดระบายน ้ าเสียออกจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
- จุดตรวจวัดคุณภาพน ้ าทิ้ง
ก่ อ น ร ะ บ า ย อ อ ก จ า ก
โครงการ 

เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

4) จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดั
น ้ าเสียในแต่ละเดือน ตาม แบบ ทส.2 เสนอต่อเจา้
พนักงานท้องถ่ิน (ส านักงานเขตบางคอแหลม) 
ภายในวนัท่ี 15 ของเดือนถดัไป ตามกฎกระทรวง 
เร่ือง การก าหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ และ แบบการ
เก็บสถิติและขอ้มูล การจัดท า บันทึกรายละเอียด 
และรายงานสรุปผล การท างานของระบบบ าบดัน ้า
เสีย พ.ศ. 2555 
6. สระว่ำยน ้ำ 

6.1 โครงสร้างสระว่ายน ้า  
1) ตรวจสอบสภาพกระเบ้ืองอยู่ในสภาพดี ไม่

แตกร้าว 

 

1) พ้ืนสระว่ายน ้า 

 

สัปดาห์ละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลา

ด าเนินการ 
2) ตรวจสอบสภาพพร้อมใชง้าน ไม่ช ารุด 2) อุปกรณ์ไฟฟ้าบริเวณสระว่าย

น ้า ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง 
6.2 อุบติัเหตุจากการจมน ้า  
1) ตรวจสอบสภาพพร้อมใชง้าน ไม่ล่ืน ไม่มี น ้าขงั 

 
1) ทางเดินรอบสระว่ายน ้า 

 
สัปดาห์ละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 2) ตรวจสอบสภาพพร้อมใชง้าน ไม่ช ารุด 2) อุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระ

ว่ายน ้ า ได้แก่ ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชู
ชีพ โฟมช่วยชีวิต เค ร่ืองช่วย
หายใจ 
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ตำรำงท่ี 2-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดัชนทีีต่รวจวัด จุดเก็บตัวอย่ำง/วิธีกำรจัดกำร ควำมถี่ในกำรตรวจวัด 

6. สระว่ำยน ้ำ (ต่อ) 

6.2 อุบติัเหตุจากการ จมน ้า (ต่อ)  
3) ตรวจสอบสภาพพร้อมใชง้าน สามารถ มองเห็น
ไดช้ดัเจน 

 
3) ตรวจสภาพป้ายบอกระดับ
ความลึกหรือ เลขบอกตัวระดับ
ความลึกท่ีสามารถ มองเห็นได้
ชดัเจน ไม่ลบเลือน 

 
สัปดาห์ละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

6.3 คณุภาพน ้าสระว่ายน ้า  
1) ตรวจสอบคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า ไดแ้ก่ 
pH และ Residual Chlorine 

 

1) เก็บตัวอย่างน ้ าในสระว่ายน ้ า 

บริ เวณส่วน ลึก และส่วนต้ืน 

บริเวณละ 1 จุด 

 
ตรวจวัดทุกวัน ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

2) จดัท าเป็นสถิติให้เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบได ้

3) ตรวจสอบคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ไดแ้ก่ 
Coliform Bacteria และจุลินทรีย์กลุ่มท่ี ท าให้เกิด
โรค ไดแ้ก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus 
และ Pseudomonas aeruginosa 

2) เก็บตัวอย่างน ้ าในสระว่ายน ้ า 
บริเวณส่วน 
ลึก และส่วนต้ืน บริเวณละ 1 จุด 

 

สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

4) จดัท าเป็นสถิติให้เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบได ้

7. น ้ำใช้ 
1) ตรวจสอบระบบการจ่ายน ้ าและเส้นท่อประปา
เป็นประจ า หากพบเหตุขดัขอ้งให้ รีบด าเนินการ
แกไ้ขทนัที 

1) เส้นท่อประปา ป๊ัมน ้ า วาล์ว 
และมิเตอร์น ้าของโครงการ 

เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

8. ระบบระบำยน ้ำ 
1) ตรวจสอบส่ิงอุดตัน/กีดขวางทางไหลของน ้ า 
ภายในท่อระบายน ้ า และท าความ สะอาดเป็น
ประจ า 

1) ท่อระบายน ้าของโครงการ เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

9. กำรจัดกำรมูลฝอย 
1) ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกค้าง และความ
สะอาดของห้องพกัมูลฝอย 

1) ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น และ
ห้องพกัมูลฝอยรวม 

ทุกวนั 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

2) ตรวจสอบถงัรองรับมูลฝอยให้มีสภาพดีอยู่เสมอ 
หากพบว่ามีรอยแตกร่ัวให้ เปล่ียนใหม่โดยทนัที 

2) ถงัรองรับมูลฝอยประจ าชั้น เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
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ตำรำงท่ี 2-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดัชนทีีต่รวจวัด จุดเก็บตัวอย่ำง/วิธีกำรจัดกำร ควำมถี่ในกำรตรวจวัด 

10. ไฟฟ้ำ 

1) ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าและไฟส่องสว่างภายใน
โครงการและส่วนบริการในจุดต่างๆ ให้อยู่ใน
สภาพดี พร้อมใชง้าน หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการ
แกไ้ขโดยทนัที 

1 ) ร ะบบไฟ ฟ้ าบ ริ เ วณ พ้ืน ท่ี
โครงการ 

เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
 
 

2) ตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้
เจริญงอดงามอยู่เสมอ เพื่อลดปริมาณความร้อนท่ี
ส ะ ส ม ภ า ย ใ น โ ค ร ง ก า ร ช่ ว ย ล ด ก า ร ใ ช้
เคร่ืองปรับอากาศ 

2) พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ทุกวนั 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
 
 

11. กำรป้องกันอัคคีภัย 

1) ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัและ 
เตือนภคัคีภยัภายในพ้ืนท่ีโครงการให้อยู ่
ในสภาพดี พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

- ระบบป้องกันอัคคีภัย  ได้แก่  
ระบบท่อ ยืนตู้ เ ก็บสาย ฉีดน ้ า
ดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet: FHC) ป ริ ม า ณ น ้ า
ดบัเพลิง เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง 
- ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
ไดแ้ก่ แผงควบคุม(FCP) เคร่ือง 
ตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) เคร่ืองแจง้เหตุ 
โดยใชมื้อดึง (Fire Alarm Manual 
Station) และกร่ิงสัญญาณเตือน
ภยั (Alarm Bell) 

ทุก 3 เดือน 
หรือตามความเหมาะสม 
ตามท่ีระบุในคู่มือการใชง้าน 

2) จดัให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของ 
ระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัทั้งระบบ 
ของอาคาร 

3) ท าการตรวจสอบถงัดบัเพลิงให้อยู่ในสภาพท่ีใช้
งานไดดี้ ไม่น้อยกว่า 6 เดือนต่อคร้ัง พร้อมติดป้าย
แสดงผลการตรวจสอบและวนัท่ีท าการตรวจสอบ 

ทุก 6 เดือน 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
 

4) จดัให้มีการทดสอบประสิทธิภาพระบบสัญญาณ
แจง้เหตุเพลิงไหมข้องแต่ละอาคาร อย่างน้อยเดือน
ละ 1 คร้ัง 

เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
 

5) ตรวจสอบไม่ให้มีส่ิงกีดขวางการหนีไฟ 
โดยตรวจสอบบริเวณบนัไดหนีไฟและ 
ทางเดิน 

- ทางหนีไฟ เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 
 

6) การซอ้มอพยพหนีไฟ - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ปีละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี  เดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

ตำรำงท่ี 2-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดัชนทีีต่รวจวัด จุดเก็บตัวอย่ำง/วิธีกำรจัดกำร ควำมถี่ในกำรตรวจวัด 

12. กำรคมนำคม 

1) ติดตามตรวจสอบสัญญาณจราจร ลูกศรแสดงทิศ
ทางการเดินรถภายในโครงการ อยู่ในสภาพดี 
มองเห็นชดัเจน ไม่ลบเลือน 

1) ป้ายและเคร่ืองหมายจราจร เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

2) ตรวจสอบ สัญลักษ ณ์จร าจ ร  CCTV และ
กระจกนูน บริเวณทางว่ิงรถ หากพบว่าช ารุดตอ้ง
ด าเนินการซ่อมแซมทนัที 

2) สัญลักษณ์จราจร CCTV และ
กระจกนูนบริเวณทางว่ิงรถ 

เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

13. ทัศนียภำพ 

1)    ตรวจสอบการเจริญเติบโตของตน้ไมใ้นแปลง
สวนหย่อม และตน้หญา้ หากพบว่า มีตน้ไมเ้ห่ียว
เฉา หรือตาย ให้บ ารุงดูแล และปลูกเพ่ิมเติมทนัที 

1) พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ทุกวนั 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

14. กำรบดบังทิศทำงลม และกำรบดบัง/สะท้อนแสงแดด 

1) เร่ืองร้องเรียนจากผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ 1) ผู ้พักอาศัยข้าง เคียง ท่ีอยู่ ใน
ระยะ 100 เมตร จากโครงการ 

ทุกวนั 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ ภายใน
ระยะเวลา 1 ปี หลงัจากจดทะเบียน
อาคารชุดแลว้เสร็จ 

16. สภำพเศรษฐกิจและสังคม และกำรมีส่วนร่วมของประชำชน 
1) ติดตามตรวจสอบความคิดเห็นหรือขอ้ร้องเรียน
จากผูพ้กัอาศยัท่ีอยูข่า้งเคียง โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ
ในกล่องรับเร่ือง 

1) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง ทุกวนั 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

2) กรณี ท่ี มีการเปล่ียนแปลงโครงการภายหลงัเปิด
ด าเนินการ โครงการจะต้องจัดให้มีการส ารวจ
สภาพเศรษฐกิจและสังคม รวมทั้งด าเนินงานการมี
ส่วนร่วม ของประชาชน โดยด าเนินงานก่อนท่ีจะมี 
การเปล่ียนแปลงโครงการทุกคร้ัง และ ตอ้งเป็นไป
ตามหลกัวิชาการและหลกัสถิติ พร้อมทั้งการแสดง
ภาพต าแหน่งการ ส ารวจให้ชดัเจน 

2) ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง ทุกคร้ัง ก่อนท่ีจะมีการ 
เปล่ียนแปลงโครงการ 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี  เดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

ตำรำงท่ี 2-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

ดัชนทีีต่รวจวัด จุดเก็บตัวอย่ำง/วิธีกำรจัดกำร ควำมถี่ในกำรตรวจวัด 

17. ควำมเป็นส่วนตัว 

1) ตรวจสอบการปฏิบติัตามกฎระเบียบของอาคาร
ชุด 

1) ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ทุกวนั 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

2) ตรวจสอบการเจริญเติบโตของตน้ไมใ้นแปลง 
สวนหย่อม และตน้หญา้ หากพบว่า ตน้ไมเ้ห่ียวเฉา
หรือตาย ให้บ ารุงดูแลและ ปลูกเพ่ิมเติมทนัที 

2) พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ทุกวนั 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี  เดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

 
ภำพที่ 2-1 แผนผงัแสดงจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าเสียก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี  เดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

 
ภำพที่ 2-2 แผนผงัแสดงจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งหลงัออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และก่อนระบายออกจากโครงการ 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี  เดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 3 

ผลกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี  เดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 

 

 

บทที่ 3 

ผลกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ คิวบ์ เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพกัอาศยัท่ีไดรั้บการเห็นชอบในรายงาน 
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงจดัท าโดยบริษทั เอน็ไวรอลเมนทอล เทคโนโลยี คอลซลัแตนท ์จ ากดั การด าเนินการ ตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในปัจจุบนัจึงใช ้แนวทาง
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ เดอะ คิวบ์ เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ฉบบัดงักล่าว โดยมี รายละเอียดดงั
ตารางต่อไปน้ี



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

3.1 ผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

1. ทรัพยำกรทำงกำยภำพ 

1) สภำพภูมิประเทศ 
• ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการให้อยู่ใน 

สภาพดีอยูเ่สมอ 

 
• เจ้าหน้าท่ีประจ าโครงการช่วยกันดูแลรักษาความเป็น

ระเบียบ เรียบร้อยภายในโครงการให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

 
- 

• จดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแล บ ารุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณต่าง ๆ ให้อยู่
ในสภาพดีอยูเ่สมอ 

• ช่างและแม่บา้นประจ าโครงการรดน ้ าตน้ไมเ้ป็นประจ าทุก
วนัและจา้งผูรั้บเหมามาตดัแต่งก่ิงไมต้ามความเหมาะสม ท าให้
ปัจจุบนั พ้ืนท่ีสีเขียวอยูใ่นสภาพสมบูรณ์สวยงาม 

- 

• ดูแลก าแพงกนัดินซ่ึงเป็นก าแพงคอนกรีตเสริมเหลก็ เพื่อเป็นแนว
กนัดินของโครงการให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

• ช่างประจ าโครงการตรวจสอบดูแลก าแพงของโครงการให้
อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- 

2) กำรเกิดแผ่นดินไหว 
• ขอ้ควรปฏิบติัขณะเกิดแผ่นดินไหวส าหรับติดประกาศไว ้บริเวณ

ชั้นท่ี 1 และจดัแผนอพยพ ดงัน้ี 
กรณีอยูใ่นอาคาร 

(1) ให้ระวงัส่ิงของท่ีอยู่สูงตกใส่ เช่น โคมไฟ ช้ินส่วนอาคาร เศษ 
อิฐ และปูนซีเมนต์ท่ีแตกออกจากผนัง หรือเพดาน ให้ระมัดระวงัตู ้ 
หนงัสือ ตูโ้ชว ์ชั้นวางของ โต๊ะทีวี ตูเ้ยน็ และเฟอร์นิเจอร์เล่ือนชน หรือ
ลม้ทบั 

(2) อย่าว่ิงออกมานอกอาคาร ควรออกจากอาคารในโอกาสแรกท่ี
หยดุไหวแลว้ 

 
• มีข้อปฏิบัติขณะเกิดแผ่นดินไหวติดประกาศไว้เพื่อ 

ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัทราบ และจดัแผนการอพยพตามท่ี 
ก าหนดไว ้

 

 

 

 

 

 
- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

1. ทรัพยำกรทำงกำยภำพ (ต่อ) 

(3) ห้ามใชลิ้ฟตโ์ดยเด็ดขาด 
(4) ในกรณีไฟไหมห้รืออาคารพงัให้ท าทางออกท่ีปลอดภยัท่ีสุด 

และสะดวกท่ีสุด 
(5) ออกห่างจากหน้าต่าง ประตูและกระจก ถ้าการส่ันสะเทือน 

รุนแรงให้หลบอยู่ใตโ้ต๊ะใตเ้ตียงหรือมุมห้องหรือหลบใตว้งกบประตูท่ี 
แขง็แรง 
กรณีอยูน่อกอาคาร  

(1) ให้ออกห่างจากอาคาร ก าแพง เสาไฟฟ้า และส่ิงก่อสร้าง อ่ืนๆ 
ท่ีอาจโค่นลม้ 

(2) อยา่ว่ิงไปตามถนน 
(3) ให้อยูใ่นท่ีโล่งแจง้ 

กรณีอยูใ่นรถ  
(1) ให้หยดุรถในที่ปลอดภยัคือท่ีโล่งและอยูแ่ต่ภายในรถ 
(2) เม่ือการส่ันไหวหยดุลงขบัดว้ยความระมดัระวงั 

  

 

 

 

 

- 

• แผนการอพยพผูพ้กัอาศยัภายในโครงการหลงัจากการหยุดส่ัน
ไหวมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการของโครงการ 

ทราบถึงการปฏิบติัตวัหากเกิดเหตุการณ์แผน่ดินไหว 

• จดัแผนการอพยพผูพ้กัอาศยัภายในโครงการหลงัจากการ
เกิดแผน่ดินไหวหยดุลงตามท่ีก าหนดไว ้

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

1. ทรัพยำกรทำงกำยภำพ (ต่อ) 

(2) ส าหรับผูพ้กัอาศยัภายในโครงการอยูภ่ายในอาคารให้แผนการ
อพยพผูพ้กัอาศยัภายในอาคารเพื่อไปยงัจุดรวมพลภายในโครงการ ซ่ึงใช้
เป็นบริเวณเดียวกนักนักบัจุดรวมพลกรณีเพลิงไหม ้

(3) ช่ ว ย เห ลือ /ปฐมพยาบาลน า ผู ้ ป่ ว ยห รือผู ้บ าด เ จ็ บ ส่ ง 
สถานพยาบาลใกลเ้คียง 

(4) ตรวจนบัพนกังานท่ีอพยพมายงัจุดรวมพล 
(5) กรณียอดไม่ครบแจง้หน่วยชีวิตคน้หา กรณียอดครบ 

 - 

3) คุณภำพอำกำศ 
• ออกแบบให้ท่ีจอดรถสามารถระบายอากาศได้อย่างสะดวก

ตลอดเวลาไม่ให้เกิดการสะสมของมลพิษ 

 
• โครงการออกแบบท่ีจอดรถท่ีเอ้ือให้เกิดการระบายอากาศ

ท่ี สะดวกตลอดเวลา ไม่ก่อให้เกิดการสะสมของมลพพิษ 

 

- 

• จัดท าป้ายและสัญลักษณ์แสดงทิศทางจราจรท่ีจอดรถของ
โครงการบนพ้ืนทางให้เห็นชดัเจนเพ่ือป้องกนัการสับสนของผูข้บัขี่ 

• มีแผ่นป้ายและสัญลกัษณ์แสดงทิศทางการจราจรภายใน
พ้ืนท่ีโครงการ เช่น ท่ีจอดรถ และทางรถว่ิง สามารถมองเห็นได้
ชดัเจน 

- 

• ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไวภ้ายในบริเวณท่ีจอดรถ ให้
สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจนและทัว่ถึง 

• โครงการได้ติดตั้งป้ายเตือน “กรุณาดับเคร่ืองยนต์” ไว้
บริเวณท่ีจอดรถ สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

1. ทรัพยำกรทำงกำยภำพ (ต่อ) 

• จัดเจา้หน้าท่ีคอยดูแลตรวจสอบรักษาตน้ไมใ้นพ้ืนท่ีเขียวให้มี
สภาพสวยงามอย่างสม ่าเสมอตลอดระยะด าเนินโครงการ นอกจากน้ี 
หากมีตน้ไมไ้ดรั้บความเสียหายหรือตายตอ้งปลูกทดแทนใหม่ทนัที เพื่อ
เป็นการส่งเสริมการพฒันาท่ีย ัง่ยืนและเป็นการช่วยรักษา 

• ช่างและแม่บ้านประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแล
บ ารุงรักษาตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวเป็นประจ าทกุวนั ท าให้ตน้ไม ้
อยู่ในสภาพสมบูรณ์ สวยงาม หากพบว่ามีต้นไม้ตายไปจะรีบ
จดัหา มาปลูกทดแทนใหม่โดยเร็ว 

- 

• หมัน่ดูแลรักษาความสะอาดพ้ืนถนนภายในโครงการสม ่าเสมอ
เพื่อลดปริมาณฝุ่ นละออง 

• แม่บา้นประจ าโครงการตรวจสอบดูแล ท าความสะอาดพ้ืน
ถนนบริเวณทางเดินรถเป็นประจ าทุกวนั 

- 

• จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวอยู่ท่ีชั้นท่ี 1 อยู่ในบริเวณพ้ืนท่ีเปิดโล่ง โดยมี
พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการทั้งส้ิน 467.00 ตารางเมตร คิดเป็น อตัราส่วน
พ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.06 ตารางเมตร/คน (บริเวณ การคิดขนาด
พ้ืนท่ีสีเขียวในต าแหน่งการปลูกท่ีแคบท่ีสุดของโครงการ มีความกวา้ง
ประมาณ 1 เมตร) โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ 223.00 ตารางเมตร 

• โครงการได้จัดให้ มี พ้ืนท่ีสี เขียวบริ เวณชั้ น  1 ตามท่ี
ออกแบบไวซ่ึ้งเป็นบริเวณเปิดโล่ง โดยไดป้ลูกไมย้ืนตน้ ไม่พุ่ม 
และหญา้คลุมดิน พร้อมทั้งจดัให้ช่างและแม่บา้นประจ าโครงการ
คอยตรวจสอบดูแล พ้ืนท่ีสีเขียวเป็นประจ าทุกวนั ท าให้ปัจจุบนั
พ้ืนท่ีสีเขียวมีความ สมบูรณ์ สวยงาม 

- 

4) เสียง 
• จัดท าป้ายสัญลักษณ์การจราจรบนพ้ืนทางให้เห็นชัดเจน เพ่ือ 

ป้องกนัการสับสนของผูข้บัขี่ 

 
• โครงการไดจ้ดัให้มีสัญลกัษณ์การจราจรบนพ้ืนท่ีสามารถ 

มองเห็นไดช้ดัเจน 

 
- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

1. ทรัพยำกรทำงกำยภำพ (ต่อ) 

• ตรวจสอบป้ายและสัญลกัษณ์ต่างๆ เช่นป้ายจ ากดัความเร็วให้อยู่
ในสภาพท่ีมองเห็นชดัเจนไม่ลบเลือน 

• ช่างประจ าโครงการตรวจสอบดูแลแผ่นป้ายสัญลักษณ์
ต่างๆท่ีติดตั้งในโครงการให้อยูใ่นสภาพสมบูรณ์อยา่งสม ่าเสมอ 

- 

• ดูแลบ ารุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการอย่างสม ่ าเสมอ
เน่ืองจากตน้ไมต้่างๆ ในโครงการเช่นอโศกอินเดีย สามารถช่วยดูด ซับ
เสียงระหว่างภายในโครงการและพ้ืนท่ีขา้งเคียงไดอี้กทางหน่ึง 

• ช่างและแม่บ้านประจ าโครงการ ตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสี
เขียวของโครงการให้อยูใ่นสภาพสมบูรณ์ สวยงามอยูเ่สมอ 

- 

5) ควำมส่ันสะเทือน 
• ก าหนดให้มีการตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวงก าหนด 

ประเภทอาคารท่ีตอ้งจดัให้มีผูต้รวจสอบ พ.ศ. 2548 เป็นประจ าทุก ปีปี
ละ 1 คร้ัง เพ่ือตรวจสอบสภาพอาคารโครงสร้างของตวัอาคาร 

 
• ท าการตรวจสอบอาคารเป็นประจ าปีละ 1 คร้ัง ตามท่ี 

กฎกระทรวงก าหนด 

- 

6) คุณภำพน ้ำ 
• จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง 

(Activated Sludge Process) มีปริมาตรรวมของบ่อบ าบัดน ้ าเสีย 71.00 
ลูกบาศก์เมตรต่อวนั และถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติม อากาศ 2 ชุด 
ส าหรับห้องน ้าส่วนกลางอาคารชุดพกัอาศยั และจดัให้ 

 
• โครงการไดจ้ดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง และ

ถงั บ าบดัน ้าเสียแบบส าเร็จรูปจ านวน 2 ชุด ตามท่ีออกแบบไว ้

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

1. ทรัพยำกรทำงกำยภำพ (ต่อ) 

• จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีท่ีมีความรู้ความช านาญในการดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสียให้ท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

• ช่างประจ าโครงการเป็นผูดู้แลและควบคุมระบบบ าบดัน ้ า
เสียให้สามารถท างานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพอยูเ่สมอ 

- 

• จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้ า
เสียของโครงการ โดยปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มของโครงการอยา่งเคร่งครัด 

• ติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดั
น ้ าเสียเป็นประจ าทุกเดือน โดยดูจากผลการตรวจวดัคุณภาพน ้ าท่ี
ตรวจวดัแต่ละเดือน 

- 

• ประสานงานให้รถสูบกากไขมนัของส านกังานเขตบางคอแหลม 
เข้ามาสูบไขมันออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสียเป็นประจ าตาม ความ
เหมาะสม 

• หากมีกากไขมนัส่วนเกินจากระบบบ าบดัน ้าเสียสะสมมาก
โครงการจะประสานงานให้รถสูบกากตะกอน ไขมนั ของเขตบาง
คอแหลมเขา้มาน าไปก าจดัตามความเหมาะสม 

- 

• ในกรณีท่ีระบบบ าบดัน ้าเสียเกิดความเสียหายให้รีบด าเนินการแก้
ใขโดยด่วน 

• หากช่างประจ าโครงการตรวจสอบความช ารุดเสียหายของ
ระบบบ าบดัน ้าเสียจะรีบด าเนินการซ่อมแซมแกไ้ขทนัที 

- 

• จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ า เ สียของ
โครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืนๆ 

• โครงการไดจ้ดัให้มีมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบดัน ้ าเสีย
โดยเฉพาะ 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

1. ทรัพยำกรทำงกำยภำพ (ต่อ) 

• ประสานงานให้หน่วยงาน บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตถูกตอ้ง
ตามกฎหมายเช่น บริษทั เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากัด (มหาชน) บริษทั 
สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชน จ ากดั เป็นตน้ มาจดัเก็บตะกอน ส่วนเกิน
ออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการไปก าจดัให้ถูกตอ้ง ตามหลกั
สุขาภิบาล โดยสูบตะกอนจากถังเก็บตะกอนส่วนเกินไป ก าจัดเป็น
ประจ าทุกเดือนหรือตามความเหมาะสมเพื่อเป็นการรักษา ประสิทธิภาพ
การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

• หากพบว่ามีตะกอนส่วนเกินสะสมในระบบบ าบดัน ้ าเสีย
จ านวนมาก โครงการจะจา้งบริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตถูกตอ้ง
เขา้ มาสูบกากตะกอนไปก าจดัตามความเหมาะสม 

- 

• จดัเก็บสถิติและขอ้มูลแสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย
ในแต่ละวนัตามแบบ ทส. 1 และจดัเก็บไวใ้น ณ สถานท่ีตั้ง แหล่งก าเนิด
มลพิษนั้นเป็นเวลา 2 ปี ตามกฎกระทรวงเร่ืองก าหนด หลกัเกณฑ์วิธีการ
และแบบการเก็บสถิติและขอ้มูลการจดัท าบนัทึก 

• โครงการจัดเก็บสถิติและข้อมูลผลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้ าเสียแต่ละวนัตามแบบ ทส.1 และจัดเก็บไวท่ี้โครงการ
เป็นเวลา อยา่งนอ้ย 2 ปี 

- 

• จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียในแต่ละ
เดือนตามแบบทส. 2 เสนอต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน (ส านกังานเขต บางคอ
แหลม) ภายในวันท่ี 15 ของเดือนถัดไปตามกฎกระทรวงเร่ือง การ
ก าหนดหลกัเกณฑ์วิธีการและแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการ จัดท า
บนัทึกรายละเอียดและรายงานสรุปผลการท างานของระบบ บ าบดัน ้าเสีย 
พ.ศ. 2555 

• โครงการจดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดั
น ้าเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 เสนอต่อส านกังานเขตบางคอ 
แหลม ภายในวนัท่ี 15 ของเดือนถดัไป เป็นประจ าทุกเดือน 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

2. ทรัพยำกรชีวภำพ 

1) นิเวศวิทยำบนบก 
• ดูแลรักษาความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในโครงการให้อยู่ใน 

สภาพดีอยูเ่สมอ 

 
• เจา้หนา้ท่ีประจ าโครงการตรวจสอบดูแลความเป็นระเบียบ 

เรียบร้อยภายในโครงการอยูเ่ป็นประจ าอยา่งสม ่าเสมอ 

 

- 

• จดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลบ ารุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณต่างๆ ให้อยู่
ในสภาพดีอยูเ่สมอ 

• ช่างและแม่บา้นประจ าโครงการตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว
ของโครงการเป็นประจ าทุกวนั ท าให้ปัจจุบันพ้ืนท่ีสีเขียวของ 
โครงการอยูใ่นสภาพสมบูรณ์ สวยงาม 

- 

• จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้ า
เสียของโครงการ โดยปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มของโครงการอยา่งเคร่งครัด 

• ช่างประจ าโครงการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบ
บ าบดัน ้าเสียเป็นประจ าทุกเดือน 

- 

2) นิเวศวิทยำทำงน ้ำ 
• โครงการต้องด าเนินการตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และลด 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อมด้านทรัพยากรกายภาพและคุณค่าการใช้ 
ประโยชน์ของมนุษยอ์ย่างเคร่งครัด เพ่ือท่ีจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบ ต่อ
ทรัพยากรดา้นชีวภาพ 

 
• โครงการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบ ส่ิงแวดลอ้มในดา้นทรัพยากรกายภาพและคุณค่าการ
ใชป้ระโยชน์ของมนุษยอ์ยา่งเคร่งครัด 

 
- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 

1) กำรใช้ประโยชน์ที่ดิน 

- 

 
- 

 

- 

2) กำรคมนำคม 
• จัดให้มีท่ีจอดรถภายในโครงการ 57 คัน ซ่ึงเพียงพอต่อความ 

ตอ้งการท่ีออกตามกฎหมาย 

 
• โครงการได้จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 57 คัน ตามท่ี 

ออกแบบไว ้

 
- 

• ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทางและป้ายต่างๆ ให้ชดัเจน
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัขี่เพ่ือให้การเคล่ือนตวั ของรถใน
โครงการและบริเวณทางเขา้-ออกโครงการสามารถท าได ้อย่างสะดวก
และปลอดภยั 

• โครงการไดติ้ดตั้งสัญลกัษณ์ดา้นการจราจรไวบ้นพ้ืน และ
มีแผ่นป้ายต่างๆ ติดไวบ้ริเวณทางเดินรถ พ้ืนท่ีจอดรถ ทางเขา้-
ออกโครงการ สามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

- 

• ติดตั้ งไฟฟ้าแสงสว่างป้ายช่ือโครงการบริเวณทางเข้า–ออก
โครงการท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนและอยู่ในระยะทาง 
พอสมควรท่ีจะชะลอรถไดท้นั เพื่อเขา้สู่โครงการไดอ้ยา่งปลอดภยั 

• โครงการไดติ้ดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณดา้นหนา้โครงการ
สามารถมองเห็นป้ายช่ือโครงการได้อย่างชัดเจนก่อนเข้าสู่
โครงการ 

- 

• จดัเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัและเจา้หน้าท่ีคอยควบคุมและ
อ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้–ออกรถยนต์ เพื่อป้องกนั ไม่ให้เกิด
การจราจรติดขดัและตดักระแสจราจรจากการเล้ียวเขา้- ออกรถยนต ์

• โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัประจ า
อยู่บริเวณทางเขา้-ออกของโครงการตลอด 24 ชัว่โมง เพ่ืออ านวย 
ความสะดวก และควบคุมการจราจรไม่ให้ติดขดั 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

• ห้ามมีการจอดรถบริเวณทางเขา้-ออกจากพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือให้
เกิดความคล่องตัวในการเดินรถยนต์และไม่กีดขวางการจราจรของ
รถยนตท่ี์จะเขา้หรือออกจากพ้ืนท่ีโครงการฯ 

• เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัท่ีประจ าอยู่บริเวณทางเขา้-
ออกโครงการ คอยควบคุมไม่ให้ผูพ้กัอาศยัน ารถไปจอดบริเวณ 
ดา้นหนา้โครงการ 

- 

• จดัให้มีการติดตั้งระบบ CCTV เพื่อป้องกนัความปลอดภยัของผูท่ี้
อยูภ่ายในโครงการ 

• โครงการได้จัดให้มีกล้องวงจรปิดติดตั้งตามจุดต่าง ๆ ท่ี
ส าคญัๆ เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยั 

- 

• จัดท าเคร่ืองหมายจราจร เส้นชะลอความเร็วบนพ้ืนทางตลอด
แนวทางเขา้-ออกโครงการฯ 

• โครงการไดจ้ดัให้มีเคร่ืองหมายการจราจรต่าง ๆ บนพ้ืน
ทางเดินรถตามแนวทางเขา้-ออกโครงการ 

- 

• ก าหนดให้ผูพ้กัอาศยัท่ีมีรถยนต์ส่วนตวัแจง้ให้เจา้หน้าท่ีโครงการ
ทราบ และจดัท าเป็นบญัชีรายช่ือเพื่อตรวจสอบความ เพียงพอของท่ีจอด
รถยนต์ท่ีเขา้มาจอดภายในโครงการและมีการติดสติกเกอร์รถยนต์ท่ีเขา้
พกัอาศยัภายในโครงการ 

• โครงการได้จดบันทึกรายช่ือและเบอร์โทรศัพท์ติดต่อ
เจา้ของรถยนต์แต่ละคนัท่ีจอดในพ้ืนท่ีโครงการจดัท าสต๊ิกเกอร์
ติดรถยนตพ์ร้อมบลูทูธส าหรับผา่นเขา้-ออก 

- 

• จดัเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้–
ออกรถยนต ์เพื่อป้องกนัไม่ให้เกิดการจราจรติดขดั และตดั กระแสจราจร
จากการเล้ียวเขา้-ออกรถยนต์ โดยเฉพาะในเวลาเร่งรีบ เช้า-เยน็ ผูท่ี้มา
ติดต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั 

• โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัประจ า
อยู่บริเวณทางเขา้-ออกดา้นหน้าโครงการ เพื่อคอยอ านวยความ 
สะดวก ป้องกนัไม่ให้การจราจรติดขดั 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

• ห้ามไม่ให้มีรถนอกโครงการเขา้มาจอดคา้งคืนภายในโครงการ • เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยประจ าโครงการควบคุม
ไม่ให้มีรถของบุคคลภายนอกเขา้มาจอดในพ้ืนท่ีโครงการ 

- 

• แจง้ผูพ้กัอาศยัในโครงการไม่ให้จอดรถบนถนนสาธารณะ ไดแ้ก่ 
ซอยจนัทน์ 51 และถนนจนัทน์ตลอดจนถนนบริเวณใกลเ้คียง 

• โครงการไดป้ระชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัทราบว่าไม่ให้น า
รถไปจอดบริเวณถนนสาธารณะบริเวณใกลเ้คียงโครงการ 

- 

3) กำรจัดกำรมูลฝอย 
• จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นภายในแต่ละชั้นของอาคาร 

ตั้งแต่ชั้นท่ี 2-8 จ านวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น
แต่ละห้องจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 240 ลิตรจ านวน 5 ถงั/ชั้น/ห้อง (ถงัมูล
ฝอยเปียก (ถงัสีเขียว) 1 ถงั ถงัมูลฝอยทัว่ไป (ถงัสีน ้าเงิน) 2 ถงั ถงัมูลฝอย
รีไซเคิล (ถงัเหลือง) 1 ถงั และถงัมูลฝอยอนัตราย (ถงัสี แดง) 1 ถงั) โดย
ภายในถงัรองดว้ยใส่ถุงพลาสติกแยกสีตามประเภท มูลฝอย โดยมูลฝอย
เปียกและมูลฝอยทั่วไป ใช้ถุงพลาสติกสีด ามูล ฝอยรีไซเคิลใช้
ถุงพลาสติกใส และมูลฝอยอนัตราย ใชถุ้งพลาสติกสี ส้ม และมีตวัอกัษร
พิมพอ์ยูข่า้งถุงว่า “มูลฝอยอนัตราย” 

 
• โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น แต่ปัจจุบนั

ไม่ได ้ใช้งานเน่ืองจากผูพ้กัอาศยักงัวลว่ากล่ินไม่พึงประสงค์จะ
รบกวนห้องพกัใกลเ้คียง จึงปรับปรุงเป็นห้องแม่บา้นและให้ผูพ้กั
อาศยัน าขยะของตนเองลงมาทิ้งยงัถงัขยะดา้นล่าง บริเวณห้องพกั
มูลฝอยรวม 

 
- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

• จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม รวบรวมและขนย้ายมูลฝอยให้
ด าเนินการในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผู ้พกั
อาศยันอ้ยท่ีสุดจดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการอยู ่“บริเวณชั้นท่ี 
1 ดา้นทิศเหนือของโครงการโดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

• โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยรวมอยู่บริเวณดา้นหนา้
โครงการ ภายในแบ่งยอ่ยเป็นห้องพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอย
รีไซเคิล ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป และห้องพกัมูลฝอยอนัตราย โดย
ไดจ้ดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยแยกต่างประเภทต่าง ๆ ดงักล่าว วาง
ไวร้องรับอยา่งเพียงพอ 

- 

(2.1) ห้องพกัมูลฝอยเปียกใชใ้นการรองรับมูลฝอยเปียกของ 
โครงการมีขนาดพ้ืนท่ี 2.16 ตารางเมตร ความจุ 2.59 ถูก บาศก์เมตร (คิด
ความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึง สามารถรองรับปริมาณมูลฝอย
เปียกท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ยกว่า 3 วนั ปริมาณ 2.21 ลูกบาศกเ์มตร 

(2.2) ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิลใชใ้นการรองรับมูลฝอยรีไซเคิล
ของโครงการ มีขนาดพ้ืนท่ี 2.75 ตารางเมตร ความจุ 3.30 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึง สามารถรองรับปริมาณมูล
ฝอยรีไซเคิลท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ยกว่า 3 วนัปริมาณ 2.65 ลูกบาศกเ์มตร 

(2.3) ห้องพกัมูลฝอยทัว่ไปใชใ้นการรองรับมูลฝอยทัว่ไปของ
โครงการมีขนาดพ้ืนท่ี 1.26 ตารางเมตร ความจุ 1.51 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึงสามารถรองรับปริมาณมูลฝอย
ทัว่ไปท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ยกว่า 3วนั ปริมาณ 150 ลูกบาศกเ์มตร 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

(2.4) ห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ใชใ้นการรองรับมูลฝอยอนัตราย 
ของโครงการ มีขนาดพ้ืนท่ี 1.12 ตารางเมตร ความจุ 1.34 ลูกบาศก์เมตร 
(คิดความสูงของกองมูลฝอย 1.2 เมตร) จึง สามารถรองรับปริมาณมูล
ฝอยอนัตรายท่ีเกิดขึ้นไม่นอ้ย กว่า 15 วนั ปริมาณ 1.32 ลูกบาศกเ์มตร 

 - 

• จดัให้มีการบ าบดักล่ินจากห้องพกัมูลฝอยเปียกของโครงการโดย
เลือกใช้ขนาด Air Blower เพื่อดูดอากาศจากห้องพักมูลฝอย 25.0 
ลูกบาศก/์ชัว่โมง (มากกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องพกัมูลฝอย เปียก) และ
จดัให้มีพ้ืนท่ี 1.50 ตารางเมตร (ระยะสัมผสัอากาศของ บ่อดิน 60 วินาที) 

• โครงการไดจ้ดัให้มีการบ าบดักล่ินจากห้องพกัมูลฝอยเปียก
ของโครงการ โดยใชพ้ดัลมดูดอากาศจากห้องพกัมูลฝอยเปียก 

 
- 

• ห้องพกัมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิดชิดเพ่ือป้องกันการเกิดกล่ิน
รบกวนและป้องกันการเพาะพนัธ์ุของสัตว์พาหะน าโรคโดยประตูจะ 
เปิดได้เฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยรวมเท่านั้ นและจัดให้มีท่อ 
รวบรวมน ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ของ
โครงการ 

• ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการมีประตูปิดมิดชิดป้องกนั
กล่ินและสัตวพ์าหะน าโรค และมีท่อรวบรวมน ้ าเสียจากการลา้ง
ท า ความสะอาดห้องพักมูลฝอยเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเสียของ
โครงการ 

- 

• จดัให้มีการท าความสะอาดบริเวณห้องพกัมูลฝอยในแต่ละชั้นและ
ห้องพกัมูลฝอยรวมอยา่งนอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

• แม่บา้นประจ าโครงการท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวม
เป็นประจ าทุกคร้ังหลงัจากท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยไป 

- 

• บริเวณจุดจอดรถจดัเก็บมูลฝอยจะตอ้งไม่มีส่ิงกีดขวาง และจดัให้
มีเจา้หนา้ท่ีเก็บกวาดเศษมูลฝอยท่ีตกหล่นหลงัจากการเก็บขนมูล ฝอยทุก
คร้ัง 

• ไม่มีส่ิงกีดขวางบริเวณท่ีจอดรถจดัเก็บมูลฝอย และแม่บา้น
จะเก็บกวาดเศษมูลฝอยท่ีตกหล่น   และท าความสะอาดห้องพกัมูล
ฝอยรวมหลงัจากเก็บขนมูลฝอยทุกคร้ัง 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

• จัดให้มีการติดป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือ
รณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัของโครงการคดัแยกมูลฝอยท่ีสามารถน า กลบัมา
ใชไ้ดโ้ดยตรงเช่นถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลบัมาใชใ้หม่เพื่อลด
ปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

• โครงการไดติ้ดป้ายประชาสัมพนัธ์ภายในพ้ืนท่ีโครงการ
เพื่อรณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัของโครงการคดัแยกมูลฝอยออกเป็น
ประเภท ต่าง ๆ อยา่งถูกตอ้ง 

- 

• รณรงคก์ารคดัแยกมูลฝอยโครงการดว้ยการจดัให้มีถงัรองรับมูล
ฝอยแยกตามประเภทของมูลฝอยไวท่ี้ชั้นล่างของโครงการโดยจดัตั้งไว้
ในบริเวณท่ีผูพ้กัอาศยัสามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

• โครงการไดจ้ดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยแยกตามประเภทมูล
ฝอยจดัวางไวท่ี้ชั้นล่างของโครงการ สามารถมองเห็นไดจ้ดัเจน 

- 

• ติดต่อผูรั้บซ้ือมูลฝอยรีไซเคิลจากภายนอกโครงการให้เขา้มารับ
ซ้ือมูลฝอยรีไซเคิลจากโครงการประจ าสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

• โครงการจะติดต่อผูรั้บซ้ือมูลฝอยรีไซเคิลให้เขา้มารับซ้ือ
ขยะรีไซเคิลในโครงการเม่ือมีจ านวนมูลฝอยรีไซเคิลสะสมมาก
ขึ้น 

- 

• จดัให้มีพนกังานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวท่ี้ห้องพกัมูล
ฝอยรวมของโครงการ โดยก าหนดให้พนักงานท าความสะอาด 
ปฏิบัติงานรวบรวมและขนยา้ยมูลฝอยในช่วงเวลา 13.00-14.00 น. ซ่ึง
เป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผูพ้กัอาศยันอ้ยท่ีสุด 

• แม่บา้นประจ าโครงการคอยท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอย
รวมของโครงการเป็นประจ าทุกคร้ังท่ีมีการขนยา้ยมูลฝอยออกไป 
ก าจดั 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

• การขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นไปยงัห้องพกัมูล
ฝอยรวมโดยใช้ลิฟต์โดยสารให้พนักงานของโครงการจะท าหน้าท่ี 
รวบรวมมูลฝอยใส่ถุงมดัปากถุงให้แน่น เพ่ือป้องกนักล่ิน และการ รักษา
ความสะอาดหากการล าเลียงมูลฝอยส่งกล่ินรบกวนในลิฟต์ โดยสาร 
ก าหนดให้แม่บา้นน าสเปรยด์บักล่ินดงักล่าว 

• ปัจจุบันโครงการไม่ได้ใช้ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น 
เน่ืองจากกงัวลว่าจะมีกล่ินไม่พึงประสงคร์บกวนห้องพกัใกลเ้คียง 
จึงให้ผูพ้กัอาศยัน าขยะของตนเองไปทิง้ท่ีห้องพกัมูลฝอยรวม และ
ปรับปรุงห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นเป็นห้องแม่บา้นแทน 

- 

4) กำรใช้ไฟฟ้ำ 
• จัดให้มีและติดตั้งระบบไฟฟ้ารวมทั้งหม้อแปลงไฟฟ้าตามท่ี 

เสนอในรายงานฯ 

• โครงการได้ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้าไว้บริเวณด้านหน้า
โครงการ 

- 

• ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างภายในห้องพกัโดยใช้หลอด LED 
และพ้ืนท่ีส่วนกลางใช้หลอดประหยดัไฟเพ่ือช่วยในการประหยดัและ 
อนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้า 

• โครงการไดติ้ดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างโดยเลือกใชห้ลอด
ไฟฟ้าชนิดประหยดัพลงังานแบบ   LED 

- 

• ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้าและอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ให้เป็นไป
ดว้ยความเรียบร้อยและถูกตอ้งตามมาตรฐาน 

• โครงการติดตั้งอุปกรณ์ต่าง ๆ ในระบบไฟฟ้า ให้เป็นไป
ตามมาตรฐาน 

- 

• รณรงค์ให้พนักงานเลือกใช้หลอดไฟและอุปกรณ์ไฟฟ้ารุ่น
ประหยดัไฟและรณรงค์ให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการใช้ไฟฟ้าอย่าง 
ประหยดั 

• โครงการไดป้ระชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัเลือกใช้อุปกรณ์
ในระบบไฟฟ้าชนิดประหยดัพลงังาน 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

• จดัให้มีพนกังานของโครงการดูแล เฝ้าระวงั กรณีพบส่ิงผิดปกติ
กับหม้อแปลงไฟฟ้าให้ประสานกับการไฟฟ้านครหลวงเขตยานนาวา 
เพื่อเขา้มาแกไ้ขอยา่งเร่งด่วน 

• ช่ างประจ าโครงการท าหน้า ท่ี ดูแล  เ ฝ้ าระวัง  และ
ประสานงานกบัการไฟฟ้านครหลวงให้เขา้มาตรวจสอบ เม่ือเกิด
ความผิดปกติกบัหมอ้แปลงไฟฟ้า 

- 

• ติดป้ายเตือนแสดงขอ้ความ “อนัตรายไฟฟ้าแรงสูง” และ “เฉพาะ
เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเท่านั้น” บริเวณจุดติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้า 

• มีสัญลกัษณ์และขอ้ความเตือนอนัตรายจากไฟฟ้าแรงสูงติด
ไวบ้ริเวณห้องควบคุมระบบไฟฟ้า และบริเวณหมอ้แปลงไฟฟ้า 

- 

• จัดให้มีเคร่ืองตรวจควัน (Smoke Detector) ภายในห้องเคร่ือง
ไฟฟ้า 

• มีเคร่ืองตรวจจบัควนัติดตั้งภายในห้องควบคุมระบบไฟฟ้า - 

5) กำรใช้น ้ำ 
• จัดให้มีน ้ าส ารองเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ าใต้ดิน และถังเก็บน ้ าชั้น 

ดาดฟ้ามีปริมาณน ้าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 119.25 ลบ.ม. และน ้ า
ส ารองเพื่อการดบัเพลิง 30.00 ลบ.ม. 

 

• โครงการไดจ้ดัให้มีถงัเก็บน ้ าส ารองบริเวณชั้นใตดิ้น และ
ถัก พกัน ้ าส ารองบริเวณชั้นดาดฟ้าเพ่ือส ารองน ้ าไวใ้ช้ในการ
อุปโภคและ บริโภค 

 
- 

• รณรงคใ์ห้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการใชน้ ้าอยา่งประหยดั • โครงการได้ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พ ักอาศัยใช้น ้ าอย่าง
ประหยดั 

- 

• โครงสร้างเสาท่ีอยู่ในถงัเก็บน ้ าใตดิ้นให้ใชร้ะบบกนัซึมประเภท
MODIFIED-POLYMER CEMENT 

• มีระบบกนัซึมท่ีบริเวณเสาในถงัพกัน ้าใตดิ้น - 

• ตรวจสอบระบบจ่ายน ้ าประปาและเส้นท่อให้อยู่ในสภาพท่ีดีอยู่
เสมอ 

• ช่างประจ าโครงการตรวจสอบตรวจสอบดูแลระบบจ่าย
น ้าประปาให้อยูใ่นสภาพปกติ พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

• ภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้นให้ใชสี้รองพ้ืนและทบัหนา้ดว้ยสีอีพอ็กซ่ีท่ี
ไดรั้บการรับรองมาตรฐาน AWWA C 210 และ มอก. 1048-2539 

• ภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้นใชสี้รองพ้ืนและทาทบัดว้ยอีพอ็กซ่ี - 

• ถังเก็บใต้ดินออกแบบให้มีฝาถัง จ านาน 2 ฝา/ถัง เพื่อความ
ปลอดภยัในการดูแลรักษาท าความสะอาดถงัน ้า 

• ถงัพกัน ้าใตดิ้นมีฝาถงัจ านวน 2 ฝา/ถงั - 

6) กำรจัดกำรน ้ำเสีย 
• จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง 

(Activated Sludge Process) มีปริมาตรรวมของบ่อบ าบัดน ้ าเสีย 71.00 
ลูกบาศก์เมตรต่อวนั และถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเดิม อากาศ 2 ชุด 
ส าหรับห้องน ้าส่วนกลางอาคารชุดพกัอาศยั และจดัให้ มีถงับ าบดัน ้าเสีย
ส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศ 1 ชุด ส าหรับห้องพกัขยะ รวมของโครงการมี
ประสิทธิภาพการบ าบัดร้อยละ 92.00 (ค่า BOD ท่ีออกจากระบบ 20 
มิลลิกรัม/ลิตร) 

 
• โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง 

จ านวน 1 ชุด ส าหรับบ าบดัน ้ าเสียจากห้องพกัอาศยั และถงับ าบดั 
น ้าเสียแบบส าเร็จรูปจ านวน 2 ชุด ส าหรับบ าบดัน ้าเสียจากห้องน ้ า 
ส่วนกลาง และห้องพกัขยะ 

 

- 

• จดัให้มีบ่อดินเพื่อก าจดัก าจดัมีเทน โดยปล่อยให้ก๊าซมีเทนระเหย
ผา่นดินบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

• โครงการได้จัดให้มีบ่อดินส าหรับบ าบัดอากาศท่ีมีก๊าซ
มีเทนปนเป้ือนมาจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 
- 

• ประสานให้ส านกังานเขตบางคอแหลมเขา้มาสูบไขมนัออกจาก
ระบบบ าบดัน ้าเสียเป็นประจ าตามความเหมาะสม โดยเลือกใช ้ช่วงเวลา
ท่ีมีผูอ้ยู่อาศัยภายในโครงการน้อยท่ีสุด คือ วนัจันทร์ -วนั ศุกร์ เวลา 
10.00-15.00 น. โดยในการสูบกากไขมนัสามารถจอดรถ ไดบ้ริเวณใกล้
กบัพ้ืน 

• โครงการจะประสานงานให้ส านกังานเขตเขา้มาสูบไขมนั
ออกจากบ่อเม่ือมีไขมนัสะสมจ านวนมาก โดยจะแจง้ให้ผูพ้กัอาศยั
ทราบ ก่อนล่วงหนา้เพ่ือไม่ให้เกิดการรบกวนแก่ผูพ้กัอาศยั 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

• ในช่วงท่ีมีการสูบกากไขมัน การเปิดฝาเพื่อเก็บไขมันหรือเก็บ
ตวัอย่างน ้ า จะประชาสัมพนัธ์ให้ผูใ้ช้บริการทราบล่วงหน้าโดยแจง้วนั 
เวลาท่ีแน่นอนซ่ึงโดยปกติใชเ้วลาในการสูบกากไขมนัไม่เกิน 1 ชัว่โมง 

• โครงการจะประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พ ักอาศัยทราบก่อน
ล่วงหน้าเม่ือจะมีการสูบไขมนั สูบกากตะกอนจากระบบบ าบดัน ้า
เสีย หรือมี การเปิดฝาบ่อบ าบดัน าเสียเพื่อซ่อมบ ารุง 

- 

• จัดให้มีการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้ า
เสียของโครงการ โดยปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มของโครงการอยา่งเคร่งครัด 

• ช่างประจ าโครงการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบ าบดัน าเสียเป็นประจ าทกุเดือน โดยการตรวจเช็คและจากผล
การตรวจวดัคุณภาพน ้า 

- 

• ประสานงานให้หน่วยงาน/บริษทัเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตถูกตอ้ง
ตามกฎหมาย เช่น บริษทั เบตเตอร์ เวิลด์ กรีน จ ากดั (มหาชน) บริษทั 
สยาม แมททีเรียลส์ เอ็กเชนจ์ จ ากดั เป็นตน้ มาจดัเก็บตะกอนส่วนเกิน
ออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการไปก าจดัให้ ถูกตอ้งตามหลกั
สุขาภิบาล โดยสูบตะกอนจากถงัเก็บตะกอนส่วนเกินไปก าจดัเป็นประจ า
ทุกเดือนหรือตามความเหมาะสม เพื่อ เป็นการรักษาประสิทธิภาพการ
ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 

• ปัจจุบนัมีตะกอนส่วนเกินสะสมในระบบบ าบดัน ้ าเสียไม่
มากหากมีตะกอนส่วนเกินสะสมในระบบบ าบัดน ้ าเสียจ านวน
มาก โครงการจะประสานงานให้ผูรั้บเหมา หรือบริษทัท่ีรับก าจดั
กากตะกอนจากระบบบ าบดัน ้ าเสียเขา้มาสูบกากตะกอนไปก าจดั
อยา่ง ถูกตอ้ง 

 

- 

• จดัเก็บสถิติและขอ้มูลแสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย
ในแต่ละวนั ตามแบบ ทส. 1 และจดัเก็บไวใ้น ณ สถานท่ีตั้ง แหล่งก าเนิด
มลพิษนั้นเป็นเวลา 2 ปี ตามกฎกระทรวง เร่ือง ก าหนดหลกัเกณฑ ์วิธีการ
และแบบการเก็บสถิติและขอ้มูลการจดัท าบนัทึกรายละเอียดและรายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย พ. ศ. 2555 

• โครงการไดจ้ดัเก็บสถิติและขอ้มูลผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้ าเสียในแต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 เก็บไวท่ี้โครงการเป็น
เวลา 2 ปี 

 
- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

• จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียในแต่ละ
เดือน ตามแบบ ทส.2 เสนอต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน (ส านกังาน เขตบาง
คอแหลม) ภายในวนัท่ี 15 ของเดือนถดัไปตามกฎกระทรวง เร่ืองการ
ก าหนดหลกัเกณฑ์วิธีการและแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดท า
บนัทึกรายละเอียดและรายงานสรุปผลการท างานของ ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
พ.ศ. 2555 

• โครงการได้จัดท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้ าเสียแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 ส่งส านกังานเขตบางคอ
แหลม ภายในวนัท่ี 15 ของเดือนถดัไปเป็นประจ าทุกเดือนอย่าง 
สม ่าเสมอ 

- 

• ก าหนดให้การบ าบัดละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีเกิดจากระบบ
บ าบดัน ้าเสีย โดยใชถ้งับ าบดัฝอยละอองน ้าเสีย (Aerosol Tank) 2 ถงั 

• โครงการได้ออกแบบให้มีระบบการบ าบดัละอองน ้ าเสีย
จากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- 

7) ด้ำนกำรระบำยน ้ำ 
• จดัให้มีระบบหน่วงน ้ า ไดแ้ก่ บ่อหน่วงน ้ า จ านวน 1 บ่อ ความจุ

รวม 37.00 ลูกบาศกเ์มตร 

 

• โครงการไดจ้ดัให้มีบ่อหน่วงน ้าจ านวน 1 บ่อ บริเวณใตพ้ื้น 
ดา้นหนา้โครงการ 

- 

• ในการระบายน ้ าออกจากโครงการจะจ ากัดอตัราการระบายน ้ า
ออกไม่ให้เกินก่อนการพฒันาโครงการ โดยใช้เคร่ืองสูบน ้ าจ านวน 2 
เคร่ือง ขนาดรวม 0.60 ลบ.ม./นาที ซ่ึงมีค่าไม่เกินอตัราการระบาย น ้ า
ก่อนพฒันาโครงการ (0.645 ลูกบาศกเ์มตรต่อนาที) 

• โครงการใช้เคร่ืองสูบน ้ าเพ่ือระบายน ้ าออกจากโครงการ 
โดยเลือกใชเ้คร่ืองสูบน ้าท่ีมีอตัราการไหลไม่เกินอตัราการระบาย
น ้า ก่อนพฒันาโครงการ 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

• ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน ้ าเพ่ือป้องกนัมิให้มีการ
สะสมของตะกอนดินในบ่อพกัท่ีเป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตนั ซ่ึงเป็น 
อุปสรรคในการระบายน ้า 

• ช่างประจ าโครงการตรวจสอบดูแลบ่อพักน ้ าในระบบ
ระบายน ้ าของโครงการเป็นประจ าทุกเดือน ป้องกนัไม่ให้มีเศษ
ขยะอุดตนั กีดขวางการระบายน ้า 

- 

• ติดตั้งตะแกรงดกัขยะท่ี MH สุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ทางระบาย
น ้าสาธารณะ 

• โครงการไดติ้ดตั้งตะแกรงดกัขยะท่ีบ่อพกัน ้ าสุดทา้ยก่อน
ระบายออกนอกโครงการ 

- 

• จัดให้มีการขุดลอกตะกอนสะสมภายในท่อระบายน ้ าภายใน
โครงการและท่อระบายน ้าดา้นหนา้โครงการ บริเวณท่ีมีการเช่ือมต่อ ท่อ
ระบายน ้ าของโครงการกบัท่อระบายน ้ าสาธารณะ เพ่ือให้ไม่มี ตะกอน
สะสมภายในท่อระบายน ้าปีละ 1 คร้ัง โดยด าเนินการในช่วง ก่อนเขา้ฤดู
ฝน (เดือนพฤษภาคม) 

• โครงการได้จัดให้มีการขุดลอกตะกอนสะสมภายในท่อ
ระบายน ้าของโครงการไปแลว้ เม่ือเดือนพฤศจิกายน 2563 

- 

• จดัให้มีก าแพงกนัดินเป็นก าแพงคอนกรีตเสริมเหลก็ เพื่อเป็นแนว
กนัดินจากโครงการและป้องกนัน ้าท่วมพ้ืนท่ีขา้งเคียง 

• โครงการไดจ้ดัให้มีก าแพงกนัดินเป็นก าแพงคอนกรีตเสริม
เหลก็รอบพ้ืนท่ีโครงการ 

- 

• จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้าส ารอง (Mobile Pump) ไวใ้ชใ้นเวลาฉุกเฉิน • นิติบุคคลอาคารชุดจัดให้มี เค ร่ืองสูบน ้ าส ารองแบบ
เคล่ือนท่ี (ป๊ัมไดโว่) ไวใ้ชใ้นเวลาฉุกเฉิน 

- 

• ตรวจสอบ/ทดสอบเดินระบบเคร่ืองสูบน ้าชั้นใตดิ้นเป็นประจ าทุก
เดือน 

• ช่างประจ าโครงการตรวจสอบดูแลเคร่ืองสูบน ้ าชั้นใตดิ้น
เป็นประจ าทุกเดือน ปัจจุบนัสามารถใชง้านไดต้ามปกติ 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

8) กำรป้องกันอัคคีภัย 
• ติดตั้งตูเ้ก็บอุปกรณ์ดบัเพลิงในท่ีสังเกตเห็นไดช้ดัเจน 

 
• โครงการไดติ้ดตั้งตูเ้ก็บอุปกรณ์ดบัเพลิงไวก้ระจายทัว่พ้ืนท่ี 

โครงการ สามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

 

- 

• ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์ไวท่ี้อุปกรณ์ติดตั้งอยู ่ • มีแผน่ป้ายแนะน าวิธีการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิงเบ้ืองตน้ติดไว ้ - 

• จดัให้มีแผนปฏิบติัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั รวมถึงมาตรการ
ประสานงานหน่วยงานบรรเทาสาธารณภยัเม่ือเกิดเหตุการณ์ฉุกเฉิน และ
ฝึกซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟอยา่งนอ้ยปี ละ 1 คร้ัง 

• โครงการได้จัดให้มีแผนปฏิบัติการป้องกันและระงับ
อคัคีภยั เบอร์โทรศพัท์ติดต่อขอความช่วยเหลือจากหน่วยงาน
บรรเทาสาธารณภัยจัดเตรียมไว ้และมีแผนจะท าการฝึกซ้อม
ดบัเพลิงและ อพยพหนีไฟประจ าปีในเดือน ตุลาคม พ.ศ 2565 

- 

• ติดตั้ งหัวรับน ้ าดับเพลิง จ านวน 1 หัว ใกล้กับถนนภายใน
โครงการ 

• โครงการไดติ้ดตั้งหับรับน ้ าดบัเพลิง จ านวน 1 หัว บริเวณ
ดา้นหนา้โครงการติดกบัถนน 

- 

• จดัให้มีน ้ าส ารองเพ่ือการดบัเพลิงปริมาณ 30.00 ลูกบาศก์เมตร 
กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

• โครงการไดจ้ดัให้มีถงัส ารองน ้าส าหรับดบัเพลิง จ านวน 30 
ลบ.ม. ไวบ้ริเวณชั้นดาดฟ้า 

- 

• ติดตั้งแผนผงัอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟอุปกรณ์ป้องกัน
อคัคีภยัท่ี บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นในอาคาร รวมทั้งติดป้ายแสดงเส้นทาง
หนีไฟท่ีเห็นไดช้ดัเจน 

• โครงการไดติ้ดตั้งแผนผงัอาคารแสดงต าแหน่งทางหนีไฟ
อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยับริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้น สามารถมองเห็น
ได ้ชดัเจน 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ (ต่อ) 

• ก าหนดให้มีเจ้าหน้าท่ีดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว ท่ีใช้เป็นจุดรวมพล
ดังกล่าวให้อยู่ในสภาพเรียบร้อยไม่มีหญ้ารกทึบ และไม่มีส่ิงกีดขวาง 
การเขา้ไปยงัพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีก าหนดเป็นจุดรวมพล 

• ช่าง และแม่บา้นประจ าโครงการเป็นผูดู้แลพ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการเป็นประจ าทุกวนั ให้อยูใ่นสภาพสมบูรณ์ สวยงาม ไม่รก 
ทึบ รวมถึงบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีใช้เป็นจุดรวมพลด้านหน้า
โครงการ 

- 

• ติดป้าย “จุดรวมพล” บนพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีก าหนดไว้เพ่ือการใช้
ประโยชน์อยา่งเป็นสัดส่วนและไม่น าไปใชป้ระโยชน์เพื่อกิจการอื่น 

• โครงการได้ติดป้ายแสดงต าแหน่งจุดรวมพลไวบ้ริเวณ
พ้ืนท่ีสีเขียวดา้นหนา้โครงการท่ีใชเ้ป็นจุดรวมพล 

- 

• ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่าง เพ่ือให้มองเห็นช่องทางเดินไดแ้ละจดัให้มี
ป้ายทางหนีไฟและป้ายบอกชั้ น ท่ีมองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 15 
เซนติเมตรรวมทั้งติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดือน 

• โครงการไดติ้ดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเดินรถ
อย่างเพียงพอ และติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟสามารถมองเห็นได ้
อย่างชัดเจน พร้อมทั้งตรวจสอบดูแลให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ 
พร้อมใชง้านเป็นประจ าทุกเดือน 

- 

• จดัให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัและซ้อมการ
อพยพหนีไฟปีละ 1 คร้ัง โดยติดต่อประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงยาน
นาวาให้มาจดัอบรมและซกัซอ้มแผนหนีไฟให้โครงการ 

• โครงการได้จัดให้มีการอบรบวิธีการใช้งานอุปกรณ์
ดับเพลิงพร้อมกับการฝึกซ้อมดับเพลิงและอพยพหนีไฟเป็น
ประจ า ปีละ 1 คร้ัง 

- 

• จดัให้มีประตูหนีไฟเป็นประตูท่ีสามารถ Re-entry ไดทุ้กชั้นเพ่ือ
ความสะดวกในการอพยพหนีไฟยกเวน้ชั้น 1 ของอาคารเป็น แบบผลกั
ออกอยา่งเดียวเพื่อความปลอดภยัของผูใ้ชบ้ริการในภาวะ ปกติ 

• โครงการไดจ้ดัให้มีประตูหนีไฟทุกชั้นของโครงการ - 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต 

1)   สภำพเศรษฐกิจและสังคมและกำรมีส่วนร่วมของประชำชน 
•  ดา้นสภาพเศรษฐกิจ สังคมและความคิดเห็นของประชาชน กรณี

ท่ีมีการเปล่ียนแปลงภายหลงัด าเนินการให้ท าการส ารวจ สภาพเศรษฐกิจ 
สังคมและความคิดเห็นของประชาชน ผูน้ าชุมชน สถานประกอบการ 
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งทุกคร้ังทั้งในแง่ภาวะการณ์เปล่ียนแปลง ปัญหา
และความเดือดร้อน ตลอดจนความต้องการ รวมทั้ งผลกระทบจาก
โครงการในพ้ืนท่ีบริเวณ/อาคารระยะ ประชิด บ้าน/อาคารในพ้ืนท่ี
โดยรอบ และพ้ืนท่ีอ่อนไหวและพ้ืนท่ีส าคัญต่าง ๆ ในรัศมีระยะ 1 
กิโลเมตรก่อนท่ีมีการเปล่ียนแปลงโครงการ ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการโดยวิธีการและสุ่มตัวอย่างตามหลกัวิชาการและหลกัสถิติ 
พร้อมทั้งแสดงภาพต าแหน่งการส ารวจ 

• หากมีความต้องการเปล่ียนแปลงโครงการภายหลงัเปิด 
ด าเนินการแล้ว โครงการจะจัดให้มีการส ารวจสภาพเศรษฐกิจ 
สังคม และความคิดเห็นของประชาชนตามหลกัวิชาการทุกคร้ัง 
ตามมาตรการท่ีก าหนด 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

• ด้านการมีส่วนร่วมของประชาชน กรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลง
ภายหลงัเปิดด าเนินการจะตอ้ง ด าเนินงานการมีส่วนร่วมของประชาชน
ทุกคร้ังให้ครอบคลุมทุกกลุ่ม ผูท่ี้มีส่วนได้เสียจากโครงการในพ้ืนท่ี
โครงการ พ้ืนท่ีบริเวณบา้น/ อาคารระยะประชิด บ้าน/อาคารในพ้ืนท่ี
โดยรอบและพ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีส าคญัต่าง ๆ ก่อนการเปล่ียนแปลง
โครงการ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ โดยวิธีการให้เป็นไปตาม
แนวทางของ ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และตามหลกัวิชาการ 

• หากมีความต้องการเปล่ียนแปลงโครงการภายหลงัเปิด 
ด าเนินการแลว้ โครงการจะจดัให้มีการด าเนินงานการมีส่วนร่วม 
ของประชาชนตามหลกัวิชาการทุกคร้ัง ตามมาตรการท่ีก าหนด 

- 

• หลังจากมีผู ้เ สียหายแจ้งเ ร่ืองร้องเรียนผ่านช่องทางรับเร่ือง
ร้องเรียนของโครงการ เจ้าหน้าท่ีรับเร่ืองร้องเรียนจะต้องด าเนินการ 
ตรวจสอบบนัทึกและรายงานขอ้ร้องเรียนให้ผูบ้งัคบับญัชาเจา้หน้าท่ี ท่ี
เก่ียวขอ้งรับทราบหลงัจากนั้นจะมีเจา้หน้าท่ีท่ีเก่ียวขอ้งตรวจสอบ และ
แก้ไขปัญหาข้อร้องเรียนโดยปัญหาท่ีแก้ไขได้ทันทีโครงการจะต้อง
ด าเนินการแกไ้ขให้ทนัทีและแจง้รายงานผลให้ผูร้้องเรียน ทราบภายใน 
24 ชั่วโมง หากปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดท้นัทีโครงการจะมี การด าเนินการ
ชดเชยความเสียหายโดยนิติบุคคลอาคารชุด รับผิดชอบในการด าเนินการ
แกไ้ขปัญหาขอ้ร้องเรียน 

• หากมีเร่ืองร้องเรียนมายงัโครงการ เจ้าหน้าท่ีประจ านิติ
บุคคลของโครงการจะรับเร่ืองร้องเรียน ตรวจสอบ และรายงาน
ให้ผูเ้ก่ียวขอ้งทราบ เพื่อแกไ้ขปัญหาหรือชดเชยให้รวดเร็วท่ีสุด 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

2) สำธำรณสุข 
• ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน 

กายภาพ ด้านชีวภาพ ด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง 
เคร่งครัด เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นสุขภาพ 

 
• โครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

ดา้นกายภาพ ดา้นชีวภาพ ดา้นคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์
อยา่งเคร่งครัด เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นสุขภาพ 

- 

• จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพกาย
และสุขภาพจิต 

• โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ดา้นสุขภาพกายและสุขภาพจิต 

- 

3) ผลกระทบด้ำนสุขภำพ 
•  โรคระบบทางเดินหายใจ ติดตั้งป้ายห้ามติดเคร่ืองยนต์ทิ้งไว้

ภายในบริเวณท่ีจอดรถให้สามารถสังเกตไดอ้ยา่งชดัเจน 

 
• โครงการได้ติดตั้งป้ายเตือน “กรุณาดับเคร่ืองยนต์” ไว ้

บริเวณท่ีจอดรถของโครงการ 

 

- 

• จดัท าป้ายและสัญลกัษณ์จราจรบนพ้ืนทางบริเวณชั้น 1 และชั้นใต้
ดินของอาคารให้ชัดเจนและไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผูข้บัขี่ ท  าให้
เคล่ือนตวัของรถในโครงการและบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 

• โครงการไดจ้ดัให้มีแผ่นป้าย และสัญลกัษณ์จราจรต่าง ๆ 
บริเวณพ้ืนทางชั้น 1 และชั้นใตดิ้น สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

• โครงการจะก าหนดให้มีมาตรการในการจดัการดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว
ให้สามารถอยูไ่ดอ้ยา่งย ัง่ยืน ดงัน้ี 

- ก าหนดให้รดน ้าตน้ไมทุ้กวนั วนัละคร้ัง 
- ใส่ปุ๋ ย ถอนวชัพืช โดยท าเป็นประจ า 
- ตดัแต่งให้มีความสวยงาม 
- ปลูกตน้ไมช้ดเชยทดแทนตน้ไมท่ี้ตายไป 
- จดัให้มีผูรั้บผิดชอบ ในการดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวให้มีความสมบูรณ์ 

• โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการในการดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของ
โครงการ เช่น การรดน ้ าต้นไมเ้ป็นประจ าทุกวนั ใส่ปุ๋ ย ตัดแต่ง 
ก าจดัวชัพืชตามระยะเวลาท่ีเหมาะสม ปลูกตน้ไมใ้หม่ทดแทนตน้
ท่ีตายไป โดยไดม้อบหมายให้ช่างและแม่บา้นประจ าโครงการเป็น 
ผูรั้บผิดชอบในการตรวจสอบดูแล 

- 

• จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการเพ่ือช่วยในการดูดซบัมลพิษท่ี
เกิดจากยานพาหนะท่ีเขา้-ออกโครงการ 

• โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการบริเวณ
พ้ืนท่ีว่างรอบโครงการ 

- 

• ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคารไม่ให้มีส่ิงกีดขวางการ
ระบายอากาศ 

• ช่างประจ าโครงการตรวจสอบช่องระบายอากาศภายใน
อาคารเป็นประจ าทุกเดือน เพ่ือไม่ให้มีส่ิงกีดขวางการระบาย
อากาศ 

 

- 

• ระบบเคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางและห้องพกัของอาคาร 
ตอ้งจดัให้มีการลา้งแผ่นกรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศ อย่างน้อย
เดือนละ 1 คร้ัง และล้างเคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มระบบเป็นประจ า
สม ่าเสมอทุก ๆ 6 เดือน เพ่ือป้องกนัการเป็นแหล่งสะสมเช้ือโรค 

• ช่างประจ าโครงการล้างท าความสะอาดแผ่นกรอง
เคร่ืองปรับอากาศในพ้ืนท่ีส่วนกลางเป็นประจ าทุกเดือน และลา้ง
ท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศแบบเตม็รูปแบบเป็นประจ าปีละ 
2 คร้ัง 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

• ลา้งแผ่นกรองอากาศของเคร่ืองปรับอากาศอย่างน้อยเดือนละ 1 
คร้ัง โดยใช้น ้ าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพ่ือให้ฝุ่ นละอองและส่ิง 
สกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรล้างเคร่ืองปรับอากาศแบบเต็ม 
ระบบซ่ึงจะช่วยขจดัฝุ่ นละอองและเช้ือโรคท่ีเกาะติดอยู่กบัส่วนต่าง ๆ 
ของเคร่ืองออก 

• ช่างประจ าโครงการล้างท าความสะอาดแผ่นกรองของ
เคร่ืองปรับอากาศบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางเป็นประจ าทุกเดือน และ 
ล้างท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศแบบเต็มรูปแบบเป็น
ประจ าปี ละ 2 คร้ัง 

- 

โรคผิวหนงั  
• ก าหนดให้ มีการล้างท าความสะอาดถังส ารองน ้ า  โดยจะ 

ด าเนินการล้างคร้ังละถัง เพ่ือให้ถังท่ีเหลือสามารถส ารองน ้ าใช้ของ 
อาคารได้โดยก าหนดให้ล้างในช่วงวนัจันทร์-วนัศุกร์ เวลาประมาณ 
10.00-15.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีมีการใช้น ้ าน้อย เ พ่ือไม่ให้ส่งผล 
กระทบต่อการใชน้ ้ าของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการโดยมีความถ่ีใน การ
ลา้งท าความสะอาดปีละ 2 คร้ัง (6 เดือนต่อคร้ัง) เพ่ือสุขภาพอนามยัท่ีดี
ของผูพ้กัอาศยัภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้นให้ใชสี้รองพ้ืนและทบัหนา้ดว้ย 

 
• ช่างประจ าโครงการตรวจสอบความสะอาดของถงัพกัน ้ า

เป็นประจ าทุกเดือน หากพบว่ามีความสกปรกหรือพบตะกอน
สะสมจะลา้งท าความสะอาดทนัที 

 

- 

• โครงการใช้สีรองพ้ืนและทับหน้าด้วยสีอีพ็อกซ่ี ท่ีได้รับการ
รับรองมาตรฐาน AWWA C 210 และ มอก. 1048-2539 ซ่ึงมีความ หนา
ต่อชั้นสูง มีการยึดเกาะดี ทนทาน ทนต่อแรงกระแทกและการขดูขีด 

• โครงการเลือกใช้สีรองพ้ืนและทาทับดว้ยสีอีพ็อกซ่ีท่ีได้
ผา่นการรับรองมาตรฐาน 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

• ถังเก็บใต้ดินออกแบบให้มีฝาถัง จ านวน 2 ฝา/ถัง เพื่อความ
ปลอดภยัในการดูแลรักษาท าความสะอาดถงัน ้า 

• ถงัพกัน ้ าใตดิ้นของโครงการไดอ้อกแบบให้มีฝาถงัจ านวน   
2 ฝา/ถงั เพื่อความปลอดภยัในการท าความสะอาด 

- 

• ก าชบัดูแลให้ปฏิบติัตามมาตรการดา้นการจดัน ้าเสียอยา่งเคร่งครัด • โครงการปฏิบติัตามมาตรการดา้นการจดัการน ้ าเสียอย่าง
เคร่งครัด 

- 

โรคท่ีมีสัตวเ์ป็นพาหะน าโรค  
• จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตว์พาหะน าโรค เช่น การ 

ก าจดัลูกน ้ายงุลาย เป็นตน้ ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 

• โครงการจะจดัให้มีการก าจดัแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตวพ์าหะน า 
โรค เช่น การฉีดพ่นยงุ ตามความเหมาะสม 

- 

• ท าความสะอาดท่อน ้าทิ้ง ไม่ให้มีเศษอาหารคา้งหรืออุดตนั • ช่างประจ าโครงการตรวจสอบดูแลท่อระบายน ้าทิ้งไม่ให้มี
เศษขยะตกคา้ง อุดตนั กีดขวางการระบายน ้า 

- 

• ประสานกบัหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งให้มาก าจดัสัตวท่ี์เป็นพาหะน า
โรคให้กบัโครงการ เช่น ฉีดพ่นหมอกควนัก าจดัยงุ เป็นตน้ 

• โครงการประสานงานให้หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเขา้มาฉีดพน่
ก าจดัยงุตามความเหมาะสม 

- 

• จดัให้มีพนักงานท าความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปยงัห้องพกัมูล
ฝอยรวม 

• แม่บา้นประจ าโครงการเป็นผูต้รวจสอบดูแลเร่ืองการก าจดั
ขยะ และการท าความสะอาด 

- 

• ห้องพกัมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น เพ่ือป้องกนัการเกิดแหล่งเพาะพนัธ์ุสัตวพ์าหะน าโรค 

• ห้องพกัมูลฝอยของโครงการมีประตูปิดมิดชิด ป้องกนัสัตว์
พาหะน าโรค เช่น หนู แมลงสาบ เป็นตน้ 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

• ท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมดว้ยน ้ายาฆ่าเช้ือโรคทุกคร้ัง • แม่บา้นประจ าโครงการท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวม
ดว้ยน ้ ายาท าความสะอาดเป็นประจ าทุกคร้ังหลงัมีการเก็บขนขยะ 
ไปก าจดั 

- 

• ติดตามประสานงานการจดัเก็บมูลฝอยส านกังานเขตบางคอแหลม
ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพื่อไม่ให้มีมูลฝอย
ตกคา้ง 

• โครงการไดป้ระสานงานกบัส านกังานเขตให้เขา้มาเก็บขน
ขยะไปก าจดัอยา่งสม ่าเสมอ 

- 

อุบติัเหตุ  
• จัดให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวกดา้น 

จราจรให้แก่ผูใ้ชบ้ริการในการเขา้-ออกโครงการ โดยเนน้ให้สามารถเขา้
โครงการไดอ้ย่างรวดเร็ว รวมทั้งขอความร่วมมือให้ผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการเดินรถตามการจดัการจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวก
และความปลอดกนัในทางเดินรถ 

 
• โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัประจ า

อยูบ่ริเวณทางเขา้-ออกโครงการตลอด 24 ชัว่โมง เพ่ือควบคุมและ 
อ านวยความสะอาดในการจราจรเขา้-ออกโครงการ 

 

- 

• จดัให้มีการฝึกอบรมเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัอ านวยความ
สะดวกดา้นจราจร ให้มีความเขา้ใจในการควบคุมพาหนะท่ีจุด เขา้-ออก
ของโครงการ รวมทั้งตอ้งก าชับไม่ให้อ านวยความสะดวกให้ รถท่ีเขา้-
ออกโครงการเพียงอย่างเดียว จนท าให้เกิดผลกระทบต่อรถ ท่ีสัญจรบน
ถนน แต่จะตอ้งอ านวยความสะดวกโดยค านึงถึงระบบจราจรในภาพรวม
เป็นหลกั 

• เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยของโครงการผ่านการ
ฝึกอบรมให้มีความรู้ความเขา้ใจในการควบคุมการจราจรบริเวณ 
ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดผลกระทบต่อการ
สัญจรบนถนนสาธารณะ 

- 
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บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
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มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

• ติดตั้งป้ายสัญญาณจราจรทั้งบนพ้ืนทางและป้ายต่าง ๆ บริเวณชั้น 
1 และชั้นใตดิ้นของโครงการให้ชดัเจนและไม่ก่อให้เกิดความสับสนของ
ผูข้บัขี่เพื่อให้เกิดการเคล่ือนตวัของรถในโครงการและบริเวณทางเขา้-
ออกโครงการ สามารถท าไดอ้ยา่งสะดวกและปลอดภยั 

• โครงการได้ติดตั้งสัญลกัษณ์การจราจรต่าง ๆ ไวบ้นพ้ืน
ทางเดินรถ และจุดอื่น ๆ สามารถมองเห็นไดช้ดัเจนเพื่อให้ผูข้บัขี่
เขา้ใจ และควบคุมการเดินรถให้สะดวก ปลอดภยั 

- 

• ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณทางเขา้-ออกโครงการให้สามารถ
มองเห็นรถท่ีเขา้หรือออกโครงการไดอ้ยา่งชดัเจนในช่วงเวลากลางคืน 

• โครงการได้ติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการอย่างเพียงพอ สามารถสัญจรเขา้-ออกโครงการได้
อยา่งสะดวก ปลอดภยั 

- 

• จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคารและบนัไดแต่ละแห่งไม่ให้พ้ืน 
ทางเดินเปียกน ้าหรือมีการวางส่ิงของกีดขวางอนัจะก่อให้เกิดอุบติัเหตุได ้

• แม่บา้นประจ าโครงการเป็นผูดู้แลความสะอาด และความ
เป็นระเบียบเรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร 

- 

• ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์ติด
ตั้งอยู ่เพ่ือให้ผูท่ี้อยูใ่กลท่ี้เกิดเหตุสามารถใชไ้ดท้นัที 

• โครงการได้ติดตั้ งป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์ต่าง ๆ ท่ี
ส าคญัๆไวบ้ริเวณท่ีอุปกรณ์นั้นติดตั้ง เพ่ือให้ผูใ้ช้งานใช้งานได้
อยา่งถูกตอ้ง 

- 

• ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างเพ่ือให้มองเห็นช่องทางเดินได ้และจดัให้มี
ป้ายทางหนีไฟและป้ายบอกชั้ นท่ีมองเห็นชัดเจนตัวอักษรสูง 15
เซนติเมตรรวมทั้งติดตามตรวจสอบระบบเป็นประจ าทุก 3 เดือน 

• โครงการไดติ้ดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเดินไว้
อยา่งเพียงพอสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน และมีป้ายบอกทางหนีไฟ 
ติดไวช้ดัเจน 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 
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บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

• จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ ให้รีบ
ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

• ช่างประจ าโครงการตรวจสอบดูแลระบบป้องกนัและเตือน
อคัคีภยัเป็นประจ าทุกเดือน ปัจจุบันระบบฯ สามารถใช้งานได ้
ตามปกติ 

- 

• จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ โดยติดต่อ
ประสานกับสถานีดับเพลิงยานนาวาให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผน 
อพยพหนีไฟให้กบัโครงการ 

• โครงการไดจ้ดัให้มีการฝึกซ้อมดบัเพลิงและอพยพหนีไฟ
เป็นประจ าปีละ 1 คร้ัง 

- 

• จัดให้มีการตรวจสอบสภาพของก าแพงกันตกให้มีสภาพดีหาก
พบว่าช ารุดจะตอ้งด าเนินการซ่อมแซมให้สามารถใชง้านไดด้งัเดิม 

• ช่างประจ าโครงการตรวจสอบดูแลก าแพงกนัตกให้อยู่ใน
สภาพดีอยูเ่สมอ หากพบการช ารุดจะซ่อมแซมแกไ้ขทนัที 

- 

• ไม่ท าการปลูกไมยื้นตน้เพ่ิมเติมจากปริมาณไมยื้นตน้ท่ีมีอยูเ่ดิม 
เน่ืองจากการปลูกไมยื้นตน้เพ่ิมเติมเป็นการลดขนาดพ้ืนท่ีจุดรวมพลให้
เล็กลงและอาจท าให้เกิดความไม่เพียงพอของพ้ืนท่ีจุดรวมพลตามท่ี
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มก าหนด
ซ่ึงตอ้งมีพ้ืนท่ี 0.25 ตารางเมตร/คน 

• เจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลประจ าโครงการควบคุมไม่ใหมี้การปลกู
ไมยื้นตน้เพ่ิมเติมบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นหนา้โครงการท่ีจดัไวเ้ป็น
ท่ีรวมพล เพ่ือให้มีพ้ืนท่ีเพียงพอส าหรับรวมคนเม่ือเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- 

• ไม่ท าการปลูกไมพุ้่มกีดขวางทางเขา้-ออกพ้ืนท่ีจุดรวมพลรวมทั้ง
วางส่ิงของต่างๆ เช่น โต๊ะ เกา้อ้ี ในบริเวณพ้ืนท่ีจุดรวมพลซ่ึง เป็นการกีด
ขวางการเขา้ใชง้านในพ้ืนท่ี 

• โครงการไม่ได้ปลูกไม้พุ่มกีดขวางทางเข้า-ออกพ้ืนท่ีจุด
รวมพล และไม่มีส่ิงของต่างๆ วางกีดขวางการเขา้ใชง้านพ้ืนท่ี 

- 
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บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 
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4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

4) ทัศนียภำพและพื้นที่สีเขียว 
• จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวอยู่ท่ีชั้นท่ี 1 อยู่ในบริเวณพ้ืนท่ีเปิดโล่ง โดยมี

พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการทั้งส้ิน 467.00 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วน
พ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กัอาศยั 1.06 ตารางเมตร/คน (บริเวณการคิดขนาดพ้ืนท่ี
สีเขียวในต าแหน่งการปลูกท่ีแคบท่ีสุดของโครงการ มีความกว้าง
ประมาณ 1 เมตร) โดยเป็นพ้ืนท่ีปลูกไมยื้นตน้ 223.00 ตารางเมตร 

 
• โครงการได้จัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวอยู่ท่ีบริเวณชั้น 1 ของ 

โครงการ เป็นบริเวณท่ีเปิดโล่ง ปลูกไม้ยืนตน้ ไม่พุ่ม และหญา้
คลุมดิน 

 

- 

• จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวตลอดแนวท่ีดินของโครงการทุกดา้น เพ่ือเป็น
แนวกนัชนระหว่างอาคารของโครงการกบัพ้ืนท่ีขา้งเคียง 

• โครงการได้จัดให้ มี พ้ืนท่ีสีเขียวตลอดแนวท่ีดินของ
โครงการทุกดา้น 

- 

• จดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้มีความ
สวยงามอยู่ เสมอและหากพบว่าต้นไม้ภายในโครงการตายต้อง 
ด าเนินการปลูกใหม่ทดแทนทนัที 

• ช่างและแม่บา้นประจ าโครงการคอยตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสี 
เขียวของโครงการให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์สวยงามอยู่เสมอ หาก
พบตน้ไมต้ายจะจดัหามาปลูกใหม่ทดแทนโดยเร็ว 

- 

• ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัปลูกตน้ไมบ้ริเวณริมระเบียงห้องพกั • โครงการไดป้ระชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัทราบว่าสามารถ
ปลูกตน้ไมข้ขนาดเลก็บริเวณระเบียงไดเ้พื่อความร่มร่ืน สวยงาม 

- 

• ควบคุมดูแลการใชป้ระโยชน์อาคารของผูพ้กัอาศยัและพนกังานมิ
ให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

• เจา้หนา้ท่ีประจ านิติบุคคลของโครงการคอยตรวจสอบดูแล
ไม่ให้ผูพ้กัอาศยัท าให้เกิดทศันียภาพท่ีไม่พึงประสงคต์่อผูพ้บเห็น 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

• เลือกใช้วสัดุตกแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืนสอดคล้องกับ
อาคารอื่นโดยรอบ เพื่อลดความขดัแยง้ทางสายตาโดยควรใช้สีอ่อน 
ตกแต่งอาคารทาผนงันอกอาคาร ส่วนท่ีเป็นคอนกรีตเพื่อลดการสะทอ้น
แสงและทาสีภายในอาคารเพ่ือให้ห้องดูสว่างย่ิงขึ้น 

• โครงการเลือกใช้วสัดุตกแต่งภายนอกอาคารให้กลมกลืน
กบัอาคารอื่นโดยรอบ 

- 

มาตรการบ ารุงรักษาและดูแลดินก่อนเร่ิมปลูกพ้ืนท่ีสีเขียว  
• บริเวณพ้ืนท่ีท่ีเคยถูกปิดทับด้วยคอนกรีตมาเป็นเวลานานก่อน 

น ามาใชเ้ป็นพ้ืนท่ีปลูกตน้ไม ้ตอ้งขุดลอกหน้าดินเดิมลึก 1.5 เมตร และ
ไถพรวนดินเพื่อให้ดินท่ีอยูดิ่นล่างไดรั้บออกซิเจนและธาตุอาหาร 

 
• พ้ืนท่ีบริเวณท่ีถูกคอนกรีตปิดทบัมาก่อนท่ีจะจดัเป็นพ้ืนท่ีสี 

เขียว โครงการไดป้รับสภาพดินให้เหมาะสมก่อนปลูกตน้ไม ้

 

- 

• น าดินใหม่ท่ีมีความอุดมสมบูรณ์มาถมท่ีดินส่วนท่ีถูกขดุลอก 
หนา้ดินออกไป 

• โครงการถมดินบางส่วนเพ่ือปรับพ้ืนท่ีก่อนเร่ิมปลูกตน้ไม้
ในพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

- 

• ปรับปรุงบ ารุงดินโดยใช้วสัดุเหลือใช้ทางการเกษตร (หลีกเล่ียง
การใชส้ารเคมี) เช่น การใชปุ้๋ ยคอก ปุ๋ ยหมกั หรือเศษพืชต่างๆ 

• โครงการท าการปรับปรุงดินดว้ยปุ๋ ยคอก ปุ๋ ยหมกัก่อนปลูก
ตน้ไมใ้นพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

5) กำรบดบังและสะท้อนแสงแดด 
• โครงการตอ้งท าหนงัสือแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอาคาร/บา้นพกัอาศยั ท่ี

อยู่ในระยะ 100 เมตร โดยรอบท่ีอาจได้รับผลกระทบด้านการบด บัง
ทิศทางลมจากอาคารโครงการ (พิจารณาระยะของผูไ้ดรั้บผลกระทบจาก
การบดบงัทิศทางลมในระยะเดียวกบัระยะของผูไ้ดรั้บผลกระทบจากการ
บดบังแสงแดดเน่ืองจากหากมีการบดบงัทิศทางลมร่วมกับการบดบงั
แสงแดดในช่วงระยะผลกระทบดงักล่าวพร้อมกนัอาจท าให้เกิดมุมอบั
ของอากาศและมีความช้ืนสะสมในอากาศสูง ดงันั้นคาดว่าผลกระทบท่ี
จะเกิดขึ้นอยู่ในระดบัสูง) ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้างและส้ินสุดลงภายใน
ระยะเวลา 1 ปีหลังจากวนัท่ีโครงการเปิดด าเนินการโดยในหนังสือ
ดังกล่าวระบุช่ือและหมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลท่ีเป็นผูรั้บเร่ืองผูท่ี้
ไดรั้บผลกระทบสามารถติดต่อกบัโครงการไดโ้ดยตรง 

 
• โครงการไดแ้จง้ให้ผูพ้กัอาศยับริเวณใกลเ้คียงรอบโครงการ

ใน รัศมี 100 เมตร ทราบว่าหากไดรั้บผลกระทบในดา้นการบดบงั
และ สะท้อนแสงแดดจากโครงการ สามารถแจ้งให้โครงการ
ทราบไดเ้พ่ือตรวจสอบ แกไ้ข หรือชดเชยผลกระทบท่ีเกิดขึ้น 

 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

• โครงการตอ้งจดัให้มีการชดเชยค่าเสียหายหรือด าเนินการแกไ้ข
ผลกระทบให้กับผูท่ี้ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงจากเงา ของ
อาคาร โดยให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบกบั บริษทั 
คิวบ ์เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั โดยมีก าหนดระยะเวลา คุม้ครองภายใน 1 
ปีนบัตั้งแต่วนัท่ีโครงการเปิดด าเนินการทั้งน้ี ใน กรณีท่ีไม่สามารถหาขอ้
ยุ ติ เ พ่ือตกลงร่วมกับผู ้ท่ีได้รับผลกระทบได้ ให้  โครงการจัดตั้ ง
คณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพัฒนา โครงการ 
ประกอบด้วยบุคคล 3 ฝ่าย ได้แก่ (1) บริษทั คิวบ์ เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี 
จ ากดั (เจา้ของโครงการ) (2) ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจาก การบดบงัแสงแดด 
และ (3) บุคคลท่ี 3 (Third Party) ซ่ึงเป็นท่ี ยอมรับของทั้ง 2 ฝ่าย เพื่อเขา้
ร่วมประชุมหาขอ้ยติุและให้เกิดความ เป็นธรรมต่อทุกฝ่ายท่ีเก่ียวขอ้ง 

• โครงการยินดีด าเนินการแก้ไข หรือชดเชยผลกระทบท่ี
เกิดขึ้นจากโครงการต่อผูพ้กัอาศยัโดยรอบท่ีไดรั้บผลกระทบจาก 
โครงการ โดยมีก าหนด 1 ปี นบัจากเร่ิมเปิดด าเนินโครงการ 

 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

• จัดท าหนังสือแจ้งผูพ้กัอาศยัท่ีอาจเป็นผูท่ี้ได้รับผลกระทบจาก
อาคารโครงการ ณ วนัท่ีเร่ิมก่อสร้างโดยในหนงัสือดงักล่าวระบุช่ือ และ
หมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลท่ีจะเป็นผูรั้บเร่ือง ซ่ึงผูท่ี้ไดรั้บ ผลกระทบ
สามารถติดต่อกบัโครงการไดโ้ดยตรง โดยเง่ือนไขในการ ด าเนินการ
ตามมาตรการดงักล่าว บริษทั คิวบ์ เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั ในฐานะ
ผูพ้ฒันาโครงการจะเป็นผูรั้บผิดชอบผลกระทบท่ี เกิดขึ้นจากกระจก
สะทอ้นต่อพ้ืนท่ีขา้งเคียง โดยก าหนดให้โครงการ ตอ้งจดัให้มีการชดเชย
ค่าเสียหายหรือด าเนินการแกไ้ขผลกระทบ ให้กบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ
จากกระจกสะท้อน โดยให้เป็นไปตาม ข้อตกลงระหว่างผู ้ท่ีได้รับ
ผลกระทบกับ บริษัท คิวบ์ เรียล พร๊อพ เพอร์ต้ี จ ากัด โดยมีก าหนด
ระยะเวลาคุม้ครองภายใน 1 ปีนบัตั้งแต่ วนัท่ีโครงการเปิดด าเนินการ 

• โครงการไดแ้จง้ให้ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คียงรอบโครงการทราบ
ว่าหากได้รับผลกระทบจากโครงการสามารถแจ้งให้โครงการ
ทราบ เพ่ือตรวจสอบ แกไ้ข หรือชดเชยผลกระทบท่ีเกิดขึ้น 

 

- 

6) กำรบดบังทิศทำงลม 
• ออกแบบอาคารของโครงการโดยจัดให้มีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 20 

เมตร โดยรอบอาคารและมีการเปิดพ้ืนท่ีว่าง (Open Space) บริเวณ 
ด้านหน้าอาคาร เพ่ือให้กระแสลมสามารถระบายสู่สภาพแวดลอ้มทั้ง 
ภายในและภายนอกโครงการไดอ้ยา่งทัว่ถึง 

 
• โครงการได้ออกแบบอาคารโดยจัดให้มีพ้ืนท่ีว่างรอบ

โครงการ เพื่อให้กระแสลมสามารถพดัผา่นไดส้ะดวก 

 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

• โครงการแจง้ผูพ้กัอาศยัท่ีอาคารบ้านพกัอาศยัท่ีอยู่ในระยะ 100 
เมตรโดยรอบท่ีอาจไดรั้บผลกระทบดา้นการบดบงัทิศทางลม จากอาคาร
โครงการ (พิจารณาระยะของผลกระทบจากการบดบัง ทิศทางลมใน
ระยะเดียวกับระยะของผู ้ได้รับผลกระทบจากการบดบังแสงแดด 
เน่ืองจากหากมีการบดบงัทิศทางลมร่วมกบัการบดบงัแสงแดดในช่วง
ระยะผลกระทบดงักล่าวพร้อมกนัอาจท าให้เกิดมุมอบัของอากาศ และมี
ความช้ืนสะสมในอากาศสูง ดงันั้นคาดว่าผลกระทบท่ีจะเกิดขึ้นอยู่ใน
ระดบัสูง) ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้างและส้ินสุดลงภายในระยะเวลา 1 ปี
หลงัจากวนัท่ีโครงการเปิดด าเนินการ โดยในหนังสือดงักล่าวระบุช่ือ
และหมายเลขโทรศพัท์ของบุคคลท่ีเป็น ผูรั้บเร่ืองผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ
สามารถติดต่อกับโครงการไดโ้ดยตรง เง่ือนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดงักล่าว บริษทั คิวบ ์เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั ในฐานะผูพ้ฒันา
โครงการเป็นผูรั้บผิดชอบผลกระทบท่ีเกิดขึ้นต่อบา้นพกัอาศยัหรืออาคาร
ท่ีอยู่ขา้งเคียงทั้งน้ี เน่ืองจากผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการบดบงัทิศทางลม
อาจจะได้รับผลกระทบไม่เท่ากันและลกัษณะของผลกระทบท่ีได้รับ
แตกต่างกัน ดังนั้ นหลักเกณฑ์และเ ง่ือนไขในการจ่ายเงินชดเชย
ค่าเสียหายหรือการด าเนินการแกไ้ขผลกระทบให้กบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบ
จากการบดบงัแสงแดดโดยให้เป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท่ี้ไดรั้บผล 

• โครงการไดแ้จง้ให้ผูพ้กัอาศยับริเวณรอบโครงการในรัศมี 
100 เมตร ทราบว่าหากไดรั้บผลกระทบดา้นการบดบงัทิศทางลม 
จากอาคารของโครงการ ให้แจ้งมาท่ีโครงการเพื่อตรวจสอบ 
แกไ้ข หรือชดเชยผลกระทบท่ีเกิดขึ้น 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

กับ บริษัท คิวบ์ เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด โดยมีก าหนดระยะเวลา
คุม้ครอง ภายใน 1 ปีนบัตั้งแต่วนัท่ีโครงการเปิดด าเนินการ 

  

7) กำรบดบังคล่ืนสัญญำณวิทยุ/โทรทัศน์ 
• โครงการแจ้งผู ้พักอาศัยท่ีอยู่ในรัศมี 100 เมตรโดยรอบพ้ืนท่ี 

โครงการ ซ่ึงอาจเป็นผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบดา้นการบดบงัคล่ืนสัญญาณ 
โทรทัศน์จากอาคารโครงการ ณ วนัท่ีเร่ิมลงมือก่อสร้าง เพ่ือให้ผูพ้กั 
อาศยัท่ีอยู่ใกลเ้คียงโครงการท่ีไดรั้บผลกระทบดงักล่าวสามารถติดต่อ 
กบัโครงการได้ โดยโครงการจะรับผิดชอบค่าเสียหายหรือด าเนินการ 
แกไ้ขผลกระทบให้กบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการบดบงัคล่ืนสัญญาณ 
โทรทัศน์ โดยให้เป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผูไ้ด้รับผลกระทบกับ 
บริษทั คิวบ์ เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั โดยมีระยะเวลาคุม้ครอง ภายใน 1 
ปีนับตั้งแต่วนัท่ีโครงการเปิดด าเนินการ แต่หากทั้ง 2 ฝ่าย (บริษทั คิวบ์
เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด และ ผูพ้กัอาศัยท่ีอยู่ข้างเคียง ท่ีอาจได้รับ
ผลกระทบ) ไม่สามารถหาขอ้ยติุเพื่อตกลงร่วมกบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบได ้
ให้โครงการจดัตั้งคณะกรรมการประสานแก้ไขปัญหาจากการพฒันา
โครงการประกอบดว้ยบุคคล 3 ฝ่าย ไดแ้ก่ 

 
• โครงการไดแ้จง้ให้ผูพ้กัอาศยัโดยรอบโครงการในรัศมี 100 

เมตร ทราบว่าหากไดรั้บผลกระทบดา้นการบดบงัคล่ืนสัญญาณ 
โทรทัศน์ สามารถแจ้งให้โครงการทราบเพื่อตรวจสอบ แก้ไข 
หรือ ชดเชยผลกระทบท่ีเกิดขึ้น 

 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

(1) บริษทั คิวบ ์เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั เจา้ของโครงการ) 
(2) ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการบดบงัแสงแดด 
(3) บุคคลท่ี 3 (Third Party) ซ่ึงเป็นท่ียอมรับของทั้ง 2 ฝ่ายเพื่อ 

เขา้ร่วมประชุมหาขอ้ยติุและให้เกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายท่ี เก่ียวขอ้ง 

  

5. กำรขออนุญำตจดทะเบียนอำคำรชุด 

• กรณีท่ีมีท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด บริษทั คิวบ์ เรียล 
พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด ต้องเก็บส าเนาข้อความหรือภาพโฆษณา หรือ
หนงัสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าใน รูปแบบ
ใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่ง
ส าเนาเอกสารดงักล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ย่าง นอ้ยหน่ึงชุด
และสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดต้อง ท าตามแบบ
สัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขาย
ห้องชุด (แบบอช. 22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของ
พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัที่ 4) พ.ศ. 2551 

• บริษทัจะเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพโฆษณา หนังสือช้ี
ชวนต่างๆ ท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไวจ้นกว่าจะขายห้อง
ชุดหมด และมอบส าเนาเอกสารดงักล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุด
เก็บไวอ้ยา่งนอ้ย 1 ชุด 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 3-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ปัญหำ อุปสรรค และแนวทำงกำรแก้ไข 

4. คุณค่ำต่อคุณภำพชีวิต (ต่อ) 

(1) บริษทั คิวบ ์เรียล พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั เจา้ของโครงการ) 
(2) ผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากการบดบงัแสงแดด 
(3) บุคคลท่ี 3 (Third Party) ซ่ึงเป็นท่ียอมรับของทั้ง 2 ฝ่ายเพื่อ 

เขา้ร่วมประชุมหาขอ้ยติุและให้เกิดความเป็นธรรมต่อทุกฝ่ายท่ี เก่ียวขอ้ง 

  

5. กำรขออนุญำตจดทะเบียนอำคำรชุด 

• กรณีท่ีมีท าการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด บริษทั คิวบ์ เรียล 
พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากัด ต้องเก็บส าเนาข้อความหรือภาพโฆษณา หรือ
หนงัสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าใน รูปแบบ
ใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมีการขายห้องชุดหมด และต้องส่ง
ส าเนาเอกสารดงักล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ย่าง นอ้ยหน่ึงชุด
และสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดต้อง ท าตามแบบ
สัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาซ้ือขาย
ห้องชุด (แบบอช. 22) เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของ
พระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัที่ 4) พ.ศ. 2551 

• บริษทัจะเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพโฆษณา หนังสือช้ี
ชวนต่างๆ ท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไวจ้นกว่าจะขายห้อง
ชุดหมด และมอบส าเนาเอกสารดงักล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุด
เก็บไวอ้ยา่งนอ้ย 1 ชุด 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 4 

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อม 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

บทที่ 4 

ผลกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อม 

4.1 สภำพภูมิประเทศ 

1) ช่าง และแม่บา้นประจ าโครงการตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ โดยรดน ้ าเป็นประจ าทุกวนั ตดัแต่ง       
ใส่ปุ๋ ย ก าจดัวชัพืชตามความเหมาะสม และหากพบว่ามีตน้ไมต้ายไปจะจดัหามาปลูกใหม่ทดแทนโดยเร็ว 

4.2 กำรเกิดแผ่นดินไหว 

1) โครงการจดัให้มีการตรวจสอบอาคารประจ าปีละ 1 คร้ัง 

4.3 สภำพภูมิอำกำศและคุณภำพอำกำศ 

1) ช่าง และแม่บา้นประจ าโครงการตรวจสอบดูแลไมย้ืนตน้ ไม่พุ่ม และ หญา้คลุมดินบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 
ให้อยูใ่นสภาพสมบูรณ์ สวยงามอยูเ่สมอ 

4.4 เสียง 

1) เจา้หนา้ท่ีประจ านิติบุคคลของโครงการติดตาม และรับเร่ืองร้องเรียนเก่ียวกบัปัญหาเสียงรบกวนของผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการ และผูพ้กัอาศยับริเวณใกลเ้คียงโครงการ 

4.5 คุณภำพน ้ำ 

1) โครงการตรวจสอบคุณภาพน ้ าก่อน และหลงัออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย รวม 3 จุด ไดแ้ก่ จุดรวมน ้ าเสียเขา้ ระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย จุดระบายน ้ าเสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย และจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ เป็นประจ า
ทุกเดือนๆ ละ 1 คร้ัง พารามิเตอร์ครบถว้นตามท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดรั้บ ความเห็นชอบ
จากคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ ผลการตรวจวดัท่ีไดเ้ปรียบเทียบกบัประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม     
เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2548 ซ่ึงผลการ ตรวจวดัแสดงดงัตาราง 
4-1 ถึง 4-3 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 4-1 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 

วันที ่

พำรำมิเตอร์ 

pH BOD 

(mg/l) 

SS 

(mg/l) 

Sulfide 

(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

Set-S 

(ml/l) 

O&G 

(mg/l) 

TKN 

(mg/l) 

Coliform 

(MPN/100 ml) 

มกราคม 69 6.7 152 96.0 1.4 420 0.5 12.0 61.1 2.4 x 106 

กุมภาพนัธ ์69 6.9 225 120 3.0 352 3.5 20.0 65.7 2.4 x 106 

มีนาคม 69 7.2 268 330 4.8 308 5.0 36.0 102 2.4 x 106 

เมษายน 69 7.0 280 304 2.8 375 4.0 14.5 86.3 2.4 x 106 

พฤษภาคม 69 7.0 212 66.0 2.5 313 3.5 6.8 58.1 2.4 x 106 

มิถุนายน 69 7.1 96.0 120 5.9 393 8.0 15.6 81.6 2.4 x 106 

มาตรฐาน 5 - 9 < 20 < 30 < 1.0 < 500 < 0.5 < 20.0 < 35 - 

จากผลการตรวจวดัคุณภาพน ้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน ้ าเสีย ในช่วงเดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 เปรียบเทียบกับ
มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ ระบายน ้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภท และ บางขนาด (ประเภท ข.)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 4-2 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าเสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

 

วันที ่

พำรำมิเตอร์ 

pH BOD 

(mg/l) 

SS 

(mg/l) 

Sulfide 

(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

Set-S 

(ml/l) 

O&G 

(mg/l) 

TKN 

(mg/l) 

Coliform 

(MPN/100 ml) 

มกราคม 69 6.7 9.1 30.0 0.0 380 0.4 2.7 56.1 3.5 x 103 

กุมภาพนัธ์ 69 6.8 37.5 37.0 0.0 337 4.0 1.4 17.1 2.2 x 105 

มีนาคม 69 6.7 76.0 39.5 0.0 326 2.0 0.8 21.0 3.5 x 104 

เมษายน 69 7.0 170 410 0.0 355 10 1.2 29.7 1.6 x 105 

พฤษภาคม 69 7.1 36.0 72.0 0.0 320 3.5 0.6 12.9 2.4 x 106 

มิถุนายน 69 7.2 61.5 66.0 0.0 373 2.0 0.1 20.8 5.4 x 105 

มาตรฐาน1 5 - 9 < 20 < 30 < 1.0 < 500 < 0.5 < 20.0 < 35  

หมายเหตุ : มาตรฐาน1 = ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิง้จาก อาคารบางประเภท
และบางขนาด (ประเภท ข.) 

N.D. = Not Detectable 

จากผลการตรวจวดัคุณภาพน ้ าเสียออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย ในช่วงเดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 เปรียบเทียบกบั
มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ ระบายน ้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภท และ บางขนาด (ประเภท ข.)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 4-3 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ 

 

วันที ่

พำรำมิเตอร์ 

pH BOD 

(mg/l) 

SS 

(mg/l) 

Sulfide 

(mg/l) 

TDS 

(mg/l) 

Set-S 

(ml/l) 

O&G 

(mg/l) 

TKN 

(mg/l) 

Coliform 

(MPN/100 ml) 

มกราคม 69 6.6 16.5 39.0 0.0 380 0.3 1.3 20.2 7.0 x 104 

กุมภาพนัธ์ 69 6.8 6.2 50.5 0.0 331 4.0 1.3 15.7 3.5 x 106 

มีนาคม 69 6.7 104 55.5 0.0 326 3.0 0.7 20.2 1.1 x 104 

เมษายน 69 6.9 148 228 0.0 310 6.0 6.7 28.3 2.4 x 105 

พฤษภาคม 69 7.0 21.5 51.0 0.0 377 0.2 0.7 10.0 9.2 x 105 

มิถุนายน 69 7.1 112 71.0 0.0 365 2.0 3.6 29.8 2.4 x 106 

มาตรฐาน1 5-9 < 20 < 30 < 1.0 < 500 < 0.5 < 20.0 < 35  

หมายเหตุ : มาตรฐาน1 = ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน า้ทิง้จาก อาคารบางประเภท
และบางขนาด (ประเภท ข.) 

N.D. = Not Detectable 

จากผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ ในช่วงเดือน มกราคม - มิถุนายน 
2568  เปรียบเทียบกบัมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนด มาตรฐานควบคุมการ
ระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข.)  

2) ช่างประจ าโครงการตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียเป็นประจ าทุกเดือนเพ่ือให้สามารถ 
บ าบดัน ้าเสียไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพคือน ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัมีคุณภาพผา่นเกณฑม์าตรฐาน 

3) โครงการไดจ้ดัเก็บสถิติและขอ้มูลแสดงผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียในแต่ละวนัตามแบบ ทส.1 เก็บไวท่ี้ 
โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี 

4) โครงการไดจ้ดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 ส่งส านกังานเขต 
พ้ืนท่ีบางคอแหลม ภายในวนัท่ี 15 ของเดือนถดัไปเป็นประจ าทุกเดือน 

 

 

 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

4.6 สระว่ำยน ้ำ 

4.6.1 โครงสร้ำงสระว่ำยน ้ำ 

1) ช่างประจ าโครงการตรวจสอบดูแลสภาพกระเบ้ืองปูพ้ืนสระว่ายน ้าเป็นประจ าทุกสัปดาห์ หากพบการช ารุด เสียหาย
จะปิดการใชบ้ริการเพ่ือซ่อมแซมทนัที ปัจจุบนักระเบ้ืองปูพ้ืนสระว่ายน ้าอยูใ่นสภาพดี ไม่แตกร้าว 

2) ช่างประจ าโครงการตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ บริเวณสระว่ายน ้ าเป็นประจ าทุกสัปดาห์ หากพบการช ารุด 
เสียหายจะด าเนินการซ่อมแซมโดยเร็ว ปัจจุบนัอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ บริเวณสระว่ายน ้าใชง้านไดต้ามปกติ ไม่ช ารุด 

4.6.2 อุบัติเหตุจำกกำรจมน ้ำ 

1) แม่บา้นประจ าโครงการตรวจสอบดูแลทางเดินรอบสระว่ายน ้ าเป็นประจ าทุกสัปดาห์ ไม่ให้มีน ้าขงั ป้องกนัการล่ืนลม้ 
ท าให้ทางเดินรอบสระว่ายน ้าพร้อมใชง้านตลอดเวลา 

2) ช่างประจ าโครงการตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า เช่น ไมช่้วยชีวิต ห่วงชูชีพ เป็นตน้ ให้อยู่ใน 
สภาพพร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

3) ช่างประจ าโครงการตรวจสอบดูแลแผน่ป้ายบอกระดบัความลึกของสระว่ายน ้าเป็นประจ าทุกสัปดาห์ ท าให้ ปัจจุบนั
แผน่ป้ายบอกระดบัความลึกอยูใ่นสภาพสมบูรณ์ สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

4.6.3 คุณภำพน ้ำสระว่ำยน ้ำ 

1) ตรวจวดัคุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า จ านวน 2 จุด คือ บริเวณส่วนลึก และส่วนต้ืน โดยตรวจวดัค่า pH และ Residual 
Chlorine ดว้ยตนเองเป็นประจ าทุก 

2) จดบันทึกผลการตรวจวัดค่า pH และ Residual Chlorine ด้วยตนเองเป็นประจ าทุก จัดเก็บเป็นสถิติไว้ส าหรับ 
ตรวจสอบยอ้นหลงัได ้

3) ตรวจวดัคุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า จ านวน 2 จุด คือ บริเวณส่วนลึก และส่วนต้ืน โดยตรวจวดั ค่า Coliform Bacteria,      
E. Coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa เป็นประจ าทุกเดือนโดยใช้บริการ ห้องปฏิบติัการ ผลการตรวจ     
วดัท่ีได ้แสดงดงัตารางท่ี 4-4 และ 4-5 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 4-4 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าบริเวณส่วนลึก 

 

วันที ่

พำรำมิเตอร์ 

Total Coliform 

(MPN/100 ml) 

E. Coli 

(MPN/100 ml) 

S. aureus 

(MPN/100 ml) 

P. aeruginosa 

(CFU/ml) 

มกราคม 69 < 1.1 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

กุมภาพนัธ์ 69 < 1.1 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

มีนาคม 69 < 1.1 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

เมษายน 69 < 1.1 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

พฤษภาคม 69 < 1.1 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

มิถุนายน 69 < 1.1 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

มาตรฐาน2 < 10 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

หมายเหตุ : มาตรฐาน2 = ค าแนะน าของคณะกรรมการการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่าย น า้หรือกิจการอ่ืนๆ 
ในท านองเดียวกัน 

N.D. = Not Detectable 

จากผลการตรวจวดัคุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ าบริเวณส่วนลึก ในช่วงเดือน  มกราคม - มิถุนายน 2569 เปรียบเทียบ                 
กบัมาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้ า
หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกนั  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 4-5 ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้าบริเวณส่วนต้ืน 

 

วันที ่

พำรำมิเตอร์ 

Total Coliform 

(MPN/100 ml) 

E. Coli 

(MPN/100 ml) 

S. aureus 

(MPN/100 ml) 

P. aeruginosa 

(CFU/ml) 

มกราคม 69 < 1.1 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

กุมภาพนัธ์ 69 < 1.1 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

มีนาคม 69 < 1.1 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

เมษายน 69 < 1.1 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

พฤษภาคม 69 < 1.1 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

มิถุนายน 69 < 1.1 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

มาตรฐาน2 < 10 NOT DETECTED NOT DETECTED NOT DETECTED 

หมายเหตุ : มาตรฐาน2 = ค าแนะน าของคณะกรรมการการสาธารณสุข ฉบับท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่าย น า้หรือกิจการอ่ืนๆ 
ในท านองเดียวกัน 

N.D. = Not Detectable 

จากผลการตรวจวัดคุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ าบริเวณส่วนต้ืน ในช่วงเดือน มกราคม - มิถุนายน 2569 เปรียบเทียบ                
กบัมาตรฐานตามค าแนะน าของคณะกรรมการการสาธารณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ือง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน ้ า
หรือกิจการอื่น ๆ ในท านองเดียวกนั  

4)  จดบันทึกผลการตรวจวัดค่า  Coliform Bacteria, E. Coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa     
จดัเก็บเป็นสถิติไวส้ าหรับตรวจสอบยอ้นหลงัได ้

4.7 น ้ำใช้ 

1) ช่างประจ าโครงการตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้ าประปา ได้แก่ เส้นท่อ ป๊ัมน ้ า วาล์ว และมิเตอร์น ้ าของโครงการ       
เป็นประจ าทุกเดือน หากพบการช ารุดเสียหายจะซ่อมแซมทนัที ปัจจุบนัระบบจ่ายน ้าประปาสามารถใชง้านไดต้ามปกติ 

4.8 ระบบระบำยน ้ำ 

1) ช่างประจ าโครงการตรวจสอบดูแลท่อระบายน ้ าของโครงการเป็นประจ าทุกเดือน หากมีส่ิงอุดตัน กีดขวางทาง       
ไหลของน ้าภายในท่อระบายน ้ า จะก าจดัออกและท าความสะอาดทนัที ปัจจุบนัไม่มีส่ิงอุดตนักีดขวางทางระบายน ้าในท่อ ระบาย
น ้าของโครงการ 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

4.9 กำรจัดกำรมูลฝอย 
1) แม่บา้นประจ าโครงการตรวจสอบดูแลห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการเป็นประจ าทุกวนั ไม่ให้มีมูลฝอยตกคา้ง 

สะสมเป็นเวลานาน   และท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมหลงัจากเก็บขนมูลฝอยไปก าจดั 

2) แม่บา้นประจ าโครงการตรวจสอบดูแลถงัรองรับมูลฝอยเป็นประจ าทุกเดือน ให้อยู่ในสภาพดี ไม่ช ารุด แตก ร่ัว หาก
พบการช ารุดจะจดัหามาเปล่ียนใหม่ทนัที 

4.10 ไฟฟ้ำ 
1) ช่างประจ าโครงการตรวจสอบอุปกรณ์ต่าง ๆ ในระบบไฟฟ้า และระบบไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางของ 

โครงการเป็นประจ าทุกเดือน ให้อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้งานอยู่ตลอดเวลา หากพบการช ารุดเสียหายจะซ่อมแซมหรือเปล่ียน      
ใหม่ทนัที 

2) ช่างและแม่บา้นประจ าโครงการตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการเป็นประจ าทุกวนั โดยรดน ้ าทุกวนั ตดัแต่ง 
ใส่ปุ๋ ย ก าจดัวชัพืชตามความเหมาะสม ท าให้ปัจจุบนัพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการอยูใ่นสภาพสมบูรณ์สวยงาม 

4.11 กำรป้องกันอัคคีภัย 
1) ช่างประจ าโครงการตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกันและเตือนอคัคีภยัเป็นประจ าทุกเดือน ให้อยู่ในสภาพดี      

พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 
2) ช่างประจ าโครงการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยัทั้งระบบของอาคารปีละ 2 คร้ัง 
3) ช่างประจ าโครงการตรวจสอบถงัเคมีดบัเพลิงเป็นประจ าทุกเดือน ให้อยูใ่นสภาพดี พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ และมีขอ้มูล

บ่งบอกวนัท่ีท าการตรวจสอบ และผลการตรวจสอบ 
4)   ช่างประจ าโครงการทดสอบประสิทธิภาพของระบบสัญญาณแจง้เตือนเหตุเพลิงไหมข้องแต่ละอาคารเป็นประจ าทุก

เดือน 
 5) แม่บา้นประจ าโครงการตรวจสอบดูแลไม่ให้มีส่ิงกีดขวางบริเวณบนัไดหนีไฟ ทางหนีไฟ และทางเดินต่าง ๆ ในพ้ืนท่ี

โครงการ โดยตรวจสอบเป็นประจ าทุกเดือน 

6) โครงการไดจ้ดัให้มีการฝึกซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟเป็นประจ าทุกปี ปีละ 1 คร้ัง 

4.12 กำรคมนำคม 
1) เจ้าหน้าท่ีประจ านิติบุคคลของโครงการตรวจสอบดูแลแผ่นป้าย และเคร่ืองหมายจราจรต่าง  ๆ ในพ้ืนท่ีโครงการ      

เป็นประจ าทุกเดือน ให้อยูใ่นสภาพดี สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 
2) เจา้หน้าท่ีประจ านิติบุคคลของโครงการตรวจสอบดูแลสัญลกัษณ์จราจร กลอ้ง CCTV และกระจกนูน บริเวณทาง     

รถว่ิงในพ้ืนท่ีโครงการเป็นประจ าทุกเดือน หากพบว่ามีการช ารุดเสียหายจะรีบแกไ้ข ซ่อมแซมโดยเร็ว 

4.13 ทัศนียภำพ 
1) ช่างและแม่บ้านประจ าโครงการตรวจสอบดูแลต้นไม้บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ 

สวยงามอยูเ่สมอ หากพบตน้ไมต้ายจะจดัหามาปลูกใหม่ทดแทนทนัที 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

4.14 กำรบดบังทิศทำงลม และกำรบัดบัง/สะท้อนแสงแดด 
1) เจ้าหน้าท่ีประจ านิติบุคคลของโครงการคอยรับเร่ืองร้องเรียนจากผูพ้กัอาศยัในโครงการและผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง        

อยูเ่ป็นประจ าทุกวนั หากมีขอ้ร้องเรียนจะรีบตรวจสอบเพื่อแกไ้ขโดยเร็ว 

4.15 กำรบดบังคล่ืนวิทยุ/โทรทัศน์ 
1) เจ้าหน้าท่ีประจ านิติบุคคลของโครงการคอยรับเร่ืองร้องเรียนจากผูพ้กัอาศยัในโครงการและผูพ้กัอาศยัขา้งเคียง         

อยูเ่ป็นประจ าทุกวนั หากมีขอ้ร้องเรียนจะรีบตรวจสอบเพื่อแกไ้ขโดยเร็ว 

4.16 สภำพเศรษฐกิจและสังคม และกำรมีส่วนร่วมของประชำชน 
1) เจา้หน้าท่ีประจ านิติบุคคลของโครงการไดจ้ดัเตรียมรับขอ้ร้องเรียน และติดตามความคิดเห็นของผูพ้กัอาศยั ขา้งเคียง

อยูท่ี่ส านกังานนิติบุคคลเป็นประจ าทุกวนั 
2) หากมีความตอ้งการเปล่ียนแปลงโครงการภายหลงัเปิดด าเนินการแลว้ จะจดัให้มีการส ารวจสภาพเศรษฐกิจและ สังคม 

การมีส่วนร่วมของประชาชน โดยจะด าเนินการก่อนท่ีจะมีการเปล่ียนแปลงโครงการทุกคร้ัง 

4.17 ควำมเป็นส่วนตัว 
1) เจ้าหน้าท่ีประจ านิติบุคคลของโครงการคอยตรวจสอบ สอดส่องดูแลให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการปฏิบัติตาม 

กฎระเบียบของโครงการเพื่อให้การอยูอ่าศยัร่วมกนัเป็นไปดว้ยความเรียบร้อย 
2) ช่างและแม่บ้านประจ าโครงการตรวจสอบดูแลต้นไม้ในพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการเป็นประจ าทุกวนั หากพบว่า            

มีตน้ไมต้ายไปจะจดัหามาปลูกใหม่ทดแทนโดยเร็ว 

4.18 สรุปเปรียบเทียบมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อมและกำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน 
การด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมของโครงการ เดอะ คิวบ์ เออร์เบิน สาทร-จันทน์ ในปัจจุบนั 

เปรียบเทียบกบัมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี ไดรั้บ
ความเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ มีรายละเอียดดงัตารางท่ี 4-6 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 4-6 รายละเอียดการเปล่ียนแปลงการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

มำตรกำรติดตำมตรวจสอบ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม 

รำยละเอียดตำมรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม (EIA) 
รำยละเอียดกำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน หมำยเหตุ 

1. สภาพภูมิประเทศ 1) ตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
หากพบว่ามีต้นไม้ตายให้ รีบปลูกต้นใหม่ทดแทน 
ตรวจสอบทุกวนับริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

1) ตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
โดยรดน ้าเป็นประจ าทุกวนั ตดัแต่ง ใส่ปุ๋ ย ก าจดั วชัพืช
ตามความเหมาะสม และหากพบว่ามีตน้ไม ้ตายไปจะ
จดัหามาปลูกใหม่ทดแทนโดยเร็ว 

- 

2. การเกิดแผน่ดินไหว 1) ติดตามตรวจสอบอาคารตามกฎกระทรวง 
ก าหนดประเภทอาคารท่ีต้องจัดให้มีผูต้รวจสอบ พ.ศ.
2548 ปีละ 1 คร้ัง 

1) โครงการจดัให้มีการตรวจสอบอาคาร 
ประจ าปีละ 1 คร้ัง 

- 

3. สภาพภูมิอากาศและคุณภาพอากาศ 1) ตรวจสอบไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และหญา้คลุมดิน 
บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์แข็งแรงเพ่ือ
ประสิทธิภาพในการดูดซบัก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด ์และ
ลดความร้อนเขา้สู่ตวัอาคารทุกวนั 

1) ตรวจสอบดูแลไมย้ืนตน้ ไม่พุ่ม และหญา้คลุม 
ดินบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการให้อยู่ในสภาพ 
สมบูรณ์ สวยงามอยูเ่สมอ 

- 

4. เสียง 1) ติดตามปัญหาภายในโครงการ และผูพ้กั 
อาศยัใกลเ้คียงตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

1) ติดตาม และรับเร่ืองร้องเรียนเก่ียวกบัปัญหา 
เสียงรบกวนของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และผูพ้กั
อาศยับริเวณใกลเ้คียงโครงการ 

- 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 4-6 รายละเอียดการเปล่ียนแปลงการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรติดตำมตรวจสอบ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม 

รำยละเอียดตำมรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม (EIA) 
รำยละเอียดกำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน หมำยเหตุ 

5. คุณภาพน ้า 1) ตรวจสอบคุณภาพน ้ าก่อนและหลังออกจากระบบ
บ าบดัน ้ าเสียเป็นประจ าทุกเดือน โดยมีดชันี การตรวจวดั 
ดั ง น้ี  pH, BOD, SS, TDS, Sulfide, TKN, O&G, Total 
coliform bacteria เดือนละ 1 คร้ัง บริเวณ 

-   จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

-    จุดระบายน ้าเสียออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

-   จุดตรวจวดัคุณภาพน ้าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ 

1) ตรวจสอบคุณภาพน ้าก่อน และหลงัออกจากระบบ
บ าบดัน ้าเสีย รวม 3 จุด ไดแ้ก่ จุดรวมน ้าเสีย เขา้ระบบ
บ าบดัน ้าเสีย จุดระบายน ้าเสียออกจาก ระบบบ าบดัน ้า
เสีย และจุดตรวจวดัคุณภาพน ้าทิง้ ก่อนระบายออกจาก
โครงการ เป็นประจ าทุกเดือนๆ ละ 1 คร้ัง พารามิเตอร์ 
ไดแ้ก่ ดงัน้ี pH, BOD, SS, TDS, Sulfide, TKN, O&G, 
Total coliform bacteria และ Set-Solids 

• วิ เ ค ร า ะ ห์ ค่ า  Set-Solids 
เพ่ิมเติมเพื่อให้สอดคล้องกับ
มาตรฐานน ้าทิ้ง 

 2) ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดัน ้า
เสียให้สามารถบ าบดัไดต้ามท่ี มาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคาร
ประเภท ข (ค่า BOD ใน น ้าทิ้งไม่เกิน 30 มก./ล.) 

2) ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดั
น ้ าเสียเป็นประจ าทุกเดือนเพ่ือให้ สามารถบ าบดัน ้าเสีย
ได้อย่างมีประสิทธิภาพคือน ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบัดมี
คุณภาพผา่นเกณฑม์าตรฐาน 

- 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 4-6 รายละเอียดการเปล่ียนแปลงการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรติดตำมตรวจสอบ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม 

รำยละเอียดตำมรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม (EIA) 
รำยละเอียดกำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน หมำยเหตุ 

5. คุณภาพน ้า (ต่อ) 3) จัดเก็บสถิติและขอ้มูลแสดงผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้าเสียในแต่ละวนั ตามแบบ ทส.1 และจดัเก็บไวใ้น 
ณ สถานท่ีตั้งแหล่งก าเนิดมลพิษ นั้นเป็นเวลา 2 ปี ตาม
กฎกระทรวง เร่ือง ก าหนด หลกัเกณฑ์ วิธีการ และแบบ
การเก็บสถิติและขอ้มูล การจดัท าบนัทึกรายละเอียด และ
รายงานสรุปผล การท างานของระบบบ าบดัน ้ าเสีย พ.ศ. 
2555 

3) จดัเก็บสถิติและขอ้มูลแสดงผลการท างานของระบบ
บ าบัดน ้ าเสียในแต่ละวันตามแบบ ทส.1 เก็บไว้ท่ี
โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี 

- 

 4) จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย
ในแต่ละเดือน ตามแบบ ทส.2 เสนอต่อ เจ้าพนักงาน
ทอ้งถ่ิน (ส านกังานเขตบางคอแหลม) ภายในวนัท่ี 15 ของ
เดือนถดัไป ตามกฎกระทรวง เร่ือง การก าหนดหลกัเกณฑ ์
วิธีการ และแบบการ เก็บสถิติและขอ้มูล การจดัท าบนัทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้า เสีย พ.ศ. 2555 

4) จดัท ารายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน ้า
เสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 ส่ง ส านักงานเขต
พ้ืนท่ีบางคอแหลม ภายในวนัท่ี 15 ของเดือนถดัไปเป็น
ประจ าทุกเดือน 

- 

6. สระว่ายน ้า 

6.1 โครงสร้างสระว่ายน ้า 

1) ตรวจสอบสภาพกระเ บ้ืองบริเวณพ้ืนสระว่ายน ้ า  
สัปดาห์ละ 1 คร้ัง ให้อยูใ่นสภาพดี ไม่แตกร้าว 

1) ตรวจสอบดูแลสภาพกระเบ้ืองปูพ้ืนสระว่ายน ้ าเป็น
ประจ าทุกสัปดาห์ หากพบการช ารุดเสียหายจะปิดการ
ใชบ้ริการเพื่อซ่อมแซมทนัที 

- 
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ส่ิงแวดล้อม (EIA) 
รำยละเอียดกำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน หมำยเหตุ 

6.1 โครงสร้างสระว่ายน ้า (ต่อ) 2) ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน ไม่ช ารุดของอุปกรณ์
ไฟฟ้าบริเวณสระว่ายน ้า ระบบไฟฟ้าส่องสว่าง สัปดาห์ละ 
1 คร้ัง 

2) ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ บริเวณสระว่าย
น ้ าเป็นประจ าทุกสัปดาห์ หากพบการช ารุด เสียหายจะ
ด าเนินการซ่อมแซมโดยเร็ว ปัจจุบนั อุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง 
ๆ บริเวณสระว่ายน ้าใชง้านได ้ตามปกติ ไม่ช ารุด 

- 

6.2 อุบติัเหตุจากการจมน ้า 1) ตรวจสอบสภาพพร้อมใชง้าน ไม่ล่ืน ไม่มีน ้ าขงับริเวณ
ทางเดินรอบสระว่ายน ้า สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

1) ตรวจสอบดูแลทางเดินรอบสระว่ายน ้ าเป็นประจ า
ทุกสัปดาห์ ไม่ให้มีน ้ าขัง ป้องกันการล่ืนล้ม ท าให้
ทางเดินรอบสระว่ายน ้าพร้อมใชง้านตลอดเวลา 

- 

 2) ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน ไม่ช ารุด ของอุปกรณ์
ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า ไดแ้ก่ ไม ้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ 
โฟมช่วยชีวิต เคร่ืองช่วยหายใจ สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

2) ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ช่วยชีวิตประจ าสระว่ายน ้ า 
เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชูชีพ เป็นต้น ให้อยู่ใน สภาพ
พร้อมใชง้านอยูเ่สมอ 

- 

 3) ตรวจสอบสภาพพร้อมใช้งาน สามารถมองเห็นได้
ชดัเจน ของป้ายบอกระดบัความลึกหรือ เลขบอกตวัระดบั
ความลึก สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

3) ตรวจสอบดูแลแผน่ป้ายบอกระดบัความลึกของสระ
ว่ายน ้ าเป็นประจ าทุกสัปดาห์ ท าให้ปัจจุบนั แผ่นป้าย
บอกระดับความลึกอยู่ในสภาพสมบูรณ์ สามารถ
มองเห็นไดช้ดัเจน 

- 
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6.3 คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 1) ตรวจสอบคุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า  ได้แก่ pH และ 
Residual Chlorine บริเวณส่วนลึก และส่วน ต้ืน ทุกวนั 

1) ตรวจวัดคุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า จ านวน 2 จุด คือ 
บริเวณส่วนลึก และส่วนต้ืน โดยตรวจวดัค่า pH และ 
Residual Chlorine ดว้ยตนเองเป็นประจ าทุก 

- 

 2) จดัท าเป็นสถิติให้เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบได ้ 2) จดบันทึกผลการตรวจวัดค่า  pH และ  Residual 
Chlorine ดว้ยตนเองเป็นประจ าทุก จดัเก็บเป็นสถิติไว้
ส าหรับตรวจสอบยอ้นหลงัได ้

- 

 3) ตรวจสอบคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า ไดแ้ก่ Coliform 
Bacteria และจุลินทรียก์ลุ่มท่ีท าให้เกิดโรค ไดแ้ก่ 
Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ 
Pseudomonas aeruginosa บริเวณส่วนลึกและส่วนต้ืน 
สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

3) ตรวจวดัคุณภาพน ้าสระว่ายน ้า จ านวน 2 จุด คือ 
บริเวณส่วนลึก และส่วนต้ืน โดยตรวจวดัค่า Coliform 
Bacteria, E. Coli, Staphylococcus aureus แ ล ะ 
Pseudomonas aeruginosa เป็นประจ าทุกเดือนโดยใช้
บริการห้องปฏิบติัการ 

• ตรวจวดัเดือนละ 1 คร้ัง 

ไม่ไดต้รวจวดัสัปดาห์ละ 1 คร้ัง
ตามท่ีก าหนด 

 4) จดัท าเป็นสถิติให้เจา้หนา้ท่ีตรวจสอบได ้ 4) จดบนัทึกผลการตรวจวดัค่า Coliform Bacteria, 
E. Coli, Staphylococcus aureus แ ล ะ  Pseudomonas 
aeruginosa จัด เก็บเ ป็นสถิติไว้ ส าหรับตรวจสอบ
ยอ้นหลงัได ้

- 
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7. น ้าใช ้ 1)   ตรวจสอบระบบการจ่ายน ้ าและเส้นท่อประปาเป็น
ประจ า หากพบเหตุขดัขอ้งให้รีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 
เดือนละ 1 คร้ัง 

1) ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้ าประปา ได้แก่ เส้นท่อ 
ป๊ัมน ้ า วาลว์ และมิเตอร์น ้าของโครงการเป็นประจ าทุก
เดือน หากพบการช ารุดเสียหายจะซ่อมแซมทนัที 

- 

8. ระบบระบายน ้า 1) ตรวจสอบส่ิงอุดตนั/กีดขวางทางไหลของน ้ าภายในท่อ
ระบายน ้า และท าความสะอาดเป็นประจ า เดือนละ 1 คร้ัง 

1) ตรวจสอบดูแลท่อระบายน ้าของโครงการเป็นประจ า
ทุกเดือน หากมีส่ิงอุดตันกีดขวางทางไหลของน ้ า
ภายในท่อระบายน ้ า จะก าจดัออกและท าความสะอาด
ทนัที 

- 

9. การจดัการมูลฝอย 1) ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยตกคา้ง และความสะอาดของ
ห้องพกัมูลฝอยทุกวนั 

1) ตรวจสอบดูแลห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการเป็น
ประจ าทุกวนั ไม่ให้มีมูลฝอยตกคา้งสะสมเป็นเวลานาน 
และท าความสะอาดห้องพกัมูลฝอยรวมหลงัจากเก็บขน
มูลฝอยไปก าจดั 

- 

 2) ตรวจสอบถงัรองรับมูลฝอยให้มีสภาพดีอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีรอยแตกร่ัวให้เปล่ียนใหม่โดยทันที เดือนละ 1 
คร้ัง 

2) ตรวจสอบดูแลถงัรองรับมูลฝอยเป็นประจ าทุกเดือน 
ให้อยูใ่นสภาพดี ไม่ช ารุด แตก ร่ัว หากพบ การช ารุดจะ
จดัหามาเปล่ียนใหม่ทนัที 

- 
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10. ไฟฟ้า 1) ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าและไฟส่องสว่างภายใน
โครงการและส่วนบริการในจุดต่าง ๆ ให้อยู่ในสภาพดี 
พร้อมใช้งาน หากพบว่าช ารุดให้ด าเนินการแก้ไขโดย
ทนัที เดือนละ 1 คร้ัง 

1) ตรวจสอบอุปกรณ์ต่าง ๆ ในระบบไฟฟ้า และระบบ
ไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางของ โครงการ
เป็นประจ าทุกเดือน ให้อยู่ในสภาพดี พร้อม ใชง้านอยู่
ตลอดเวลา หากพบการช ารุดเสียหายจะ ซ่อมแซมหรือ
เปล่ียนใหม่ทนัที 

- 

 2) ตรวจสอบ ดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการให้เจริญ
งอดงามอยูเ่สมอ เพื่อลดปริมาณความร้อนท่ีสะสมภายใน
โครงการช่วยลดการใช้เคร่ืองปรับอากาศ ตรวจสอบทุก
วนั 

2) ตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการเป็นประจ า
ทุกวนั โดยรดน ้าทุกวนั ตดัแต่ง ใส่ปุ๋ ย ก าจดั วชัพืชตาม
ความเหมาะสม 

- 

11. การป้องกนัอคัคีภยั 1) ตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและเตือนอคัคีภยั
ภายในพ้ืนท่ีโครงการให้อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้งานอยู่
เสมอ ทุก 3 เดือน 

1) ตรวจสอบอุปกรณ์ในระบบป้องกันและเตือน
อคัคีภยัเป็นประจ าทุกเดือน ให้อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้
งานอยูเ่สมอ 

- 

 2) จดัให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนั
และเตือนอคัคีภยัทั้งระบบของอาคาร ทุก 6 เดือน 

2) ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบป้องกนัและเตือน
อคัคีภยัทั้งระบบของอาคารปีละ 2 คร้ัง 

- 
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11. การป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 3) ท าการตรวจสอบถงัดบัเพลิงให้อยูใ่นสภาพท่ีใชง้านได้
ดี ไม่น้อยกว่า 6 เดือนต่อคร้ัง พร้อมติดป้ายแสดงผลการ
ตรวจสอบและวนัท่ีท าการตรวจสอบ เดือนละ 1 คร้ัง 

3) ตรวจสอบถงัเคมีดบัเพลิงเป็นประจ าทุกเดือนให้อยู่
ในสภาพดี พร้อมใช้งานอยู่เสมอ และมีขอ้มูลบ่งบอก
วนัท่ีท าการตรวจสอบและผลการตรวจสอบ 

- 

4) จัดให้มีการทดสอบประสิทธิภาพระบบสัญญาณแจง้
เหตุเพลิงไหมข้องแต่ละอาคาร อยา่ง นอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง 

4) ทดสอบประสิทธิภาพของระบบสัญญาณแจง้เตือน
เหตุเพลิงไหมข้องแต่ละอาคารเป็นประจ าทุกเดือน 

- 

5) ตรวจสอบไม่ให้มีส่ิงกีดขวางการหนีไฟ โดยตรวจสอบ
บริเวณบนัไดหนีไฟและทางเดิน เดือนละ 1 คร้ัง 

5) ตรวจสอบดูแลไม่ให้มีส่ิงกีดขวางบริเวณบนัไดหนี
ไฟ ทางหนีไฟ และทางเดินต่าง ๆ ในพ้ืนท่ีโครงการ 
โดยตรวจสอบเป็นประจ าทุกเดือน 

- 

6) การซอ้มอพยพหนีไฟ ปีละ 1 คร้ัง 6) ฝึกซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟเป็นประจ า 

ทุกปี ปีละ 1 คร้ัง 

- 

12. การคมนาคม 1) ติดตามตรวจสอบสัญญาณจราจร ลูกศรแสดงทิศ
ทางการเดินรถภายในโครงการ อยู่ในสภาพดี มองเห็น
ชดัเจน ไม่ลบเลือน เดือนละ 1 คร้ัง 

1) ตรวจสอบดูแลแผ่นป้ายและเคร่ืองหมายจราจรต่าง 
ๆในพ้ืนท่ีโครงการเป็นประจ าทุกเดือนใหอ้ยูใ่นสภาพดี 
สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 

 

 2) ตรวจสอบสัญลักษณ์จราจร CCTV และกระจกนูน 
บริเวณทางว่ิงรถ หากพบว่าช ารุดตอ้งด าเนินการซ่อมแซม
ทนัที เดือนละ 1 คร้ัง 

2) ตรวจสอบดูแลสัญลกัษณ์จราจร กลอ้ง CCTV และ
กระจกนูน บริเวณทางรถว่ิงในพ้ืนท่ีโครงการเป็น
ประจ าทุกเดือน 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 4-6 รายละเอียดการเปล่ียนแปลงการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรติดตำมตรวจสอบ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม 

รำยละเอียดตำมรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม (EIA) 
รำยละเอียดกำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน หมำยเหตุ 

13. ทศันียภาพ 1)  ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้ในแปลง
สวนหย่อม และตน้หญา้ หากพบว่ามีตน้ไมเ้ห่ียวเฉาหรือ
ตาย ให้บ ารุงดูแลและปลูกเพ่ิมเติมทนัที ทุกวนั 

1) ตรวจสอบดูแลต้นไม้บริ เวณพ้ืน ท่ีสี เขียวของ
โครงการให้อยูใ่นสภาพสมบูรณ์ สวยงามอยูเ่สมอ หาก
พบตน้ไมต้ายจะจดัหามาปลูกใหม่ทดแทนทนัที 

- 

14. การบดบังทิศทางลม การบดบัง/สะท้อน
แสงแดด 

1) รับเร่ืองร้องเรียนจากผูท่ี้ได้รับผลกระทบ ผูพ้กัอาศยั
ขา้งเคียงท่ีอยูใ่นระยะ 100 เมตร จากโครงการทุกวนั 

1) รับเร่ืองร้องเรียนจากผูพ้กัอาศยัในโครงการและผูพ้กั
อาศยัขา้งเคียงอยู่เป็นประจ าทุกวนั หากมีขอ้ร้องเรียน
จะรีบตรวจสอบเพื่อแกไ้ขโดยเร็ว 

- 

15. การบดบงัคล่ืนวิทย/ุโทรทศัน์ 1) รับเร่ืองร้องเรียนจากผูท่ี้ได้รับผลกระทบผูพ้กัอาศยั
ขา้งเคียงท่ีอยูใ่นระยะ 100 เมตร จากโครงการทุกวนั 

1) รับเร่ืองร้องเรียนจากผูพ้กัอาศยัในโครงการและผูพ้กั
อาศยัขา้งเคียงอยู่เป็นประจ าทุกวนั หากมีขอ้ร้องเรียน
จะรีบตรวจสอบเพื่อแกไ้ขโดยเร็ว 

- 

16. สภาพเศรษฐกิจและสังคม และการมีส่วน
ร่วมของประชาชน 

1) ติดตามตรวจสอบความคิดเห็นหรือขอ้ร้องเรียนจากผู ้
พกัอาศยัท่ีอยู่ขา้งเคียงโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการในกล่องรับ
เร่ืองร้องเรียนท่ีส านกังานนิติบุคคลทุกวนั 

1) รับข้อร้องเรียนและติดตามความคิดเห็นของผูพ้กั
อาศยัขา้งเคียงอยู่ท่ีส านักงานนิติบุคคลเป็นประจ าทุก
วนั 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน  มกราคม –  มิถุนายน 2569 

 

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ตำรำงท่ี 4-6 รายละเอียดการเปล่ียนแปลงการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

มำตรกำรติดตำมตรวจสอบ 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม 

รำยละเอียดตำมรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบ 

ส่ิงแวดล้อม (EIA) 
รำยละเอียดกำรด ำเนินกำรในปัจจุบัน หมำยเหตุ 

16. สภาพเศรษฐกิจและสังคม และการมีส่วน
ร่วมของประชาชน (ต่อ) 

2) กรณีท่ี มีการเปล่ียนแปลงโครงการภายหลัง เปิด
ด าเนินการ โครงการจะต้องจัดให้มีการส ารวจสภาพ
เศรษฐกินและสังคม รวมทั้งด าเนินงานการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน โดยด าเนินงานก่อนท่ีจะมีการเปล่ียนแปลง
โครงการทุกคร้ัง และต้องเป็นไปตามหลกัวิชาการและ
หลกัสถิติ พร้อมทั้งการแสดง ภาพต าแหน่งการส ารวจให้
ชดัเจน 

2) จะจดัให้มีการส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสังคม การ
มีส่วนร่วมของประชาชน ก่อนท่ีจะมีการเปล่ียนแปลง
โครงการทุกคร้ัง 

- 

17. ความเป็นส่วนตวั 1) ตรวจสอบการปฏิบติัตามกฎระเบียบของอาคารชุดทุก
วนั 

1) ตรวจสอบ สอดส่องดูแลให้ผู ้พักอาศัยภายใน
โครงการปฏิบัติตามกฎระเบียบของโครงการเพื่อให้ 
การอยูอ่าศยัร่วมกนัเป็นไปดว้ยความเรียบร้อย 

- 

 2)  ตรวจสอบการเจริญเติบโตของต้นไม้ในแปลง
สวนหย่อม และตน้หญา้ หากพบว่าตน้ไมเ้ห่ียวเฉา หรือ
ตาย ให้บ ารุงดูแลและปลูกเพ่ิมเติมทนัที ตรวจสอบทุกวนั 

2) ตรวจสอบดูแลต้นไมใ้นพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ
เป็นประจ าทุกวนั หากพบว่ามีตน้ไมต้ายไป จะจดัหามา
ปลูกใหม่ทดแทนโดยเร็ว 

- 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 5 

สรุปผลกำรปฏิบัตติำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อม 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

บทที่ 5 

สรุปผลกำรปฏิบัตติำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เดอะ คิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ตามท่ีระบุไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีน าเสนอและไดรั้บความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ (คชก.) อย่างครบถ้วนสม ่าเสมอ ซ่ึงการด าเนินการตามมาตรการฯของโครงการมีความ
สมบูรณ์ เรียบร้อยดี เช่น มาตรการดา้นการคมนาคม การจดัการมูลฝอย การใชน้ ้า การใชไ้ฟฟ้า การป้องกนัอคัคีภยั ฯลฯ 

ทั้งน้ี พบว่ายงัมีบางมาตรการท่ีทางโครงการควรด าเนินการปรับปรุงแกไ้ขเพ่ิมเติม เพ่ือให้การจดัการดา้น ส่ิงแวดลอ้มดี
ขึ้น ดงัน้ี 

5.1 มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
5.1.1 คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
การระบายน ้า 

• นิติบุคคลอาคารชุดไดจ้ดัให้มีเคร่ืองสูบน ้าส ารอง (ไดโว่ป๊ัม) ไวใ้ชใ้นเวลาฉุกเฉิน 

5.2 มำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อม 
5.2.1 คุณภำพน ้ำ 

• จากผลการตรวจวัดคุณภาพน ้ าเสียออกจากระบบบ าบัดน ้ าเสีย ในช่วงเดือน มกราคม - มิถุนายน  2569
เปรียบเทียบกบัมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการ ระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข.) พบว่า ในบางเดือนยงัมีบาง
พารามิเตอร์ท่ีมีค่าไม่ผา่นเกณฑ ์มาตรฐาน  

• จากผลการตรวจวดัคุณภาพน ้ าจุดตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้งก่อนระบายออกจากโครงการ ในช่วงเดือน มกราคม- 
มิถุนายน 2569  เปรียบเทียบกับมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม                  
เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข.) พบว่า ในบาง
เดือนยงัมีบางพารามิเตอร์ ท่ีมีค่าไม่ผา่นเกณฑม์าตรฐาน 

5.2.2 สระว่ำยน ้ำ 

คณุภาพน ้าสระว่ายน ้า 
• โครงการตรวจสอบคุณภาพน ้ าในสระว่ายน ้ า ไดแ้ก่ค่า Coliform Bacteria และจุลินทรียก์ลุ่มท่ีท าให้เกิดโรค คือ 

Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa บริเวณส่วนลึก และส่วนต้ืนของสระว่าย 
น ้า เดือนละ 1 คร้ัง ไม่ครบตามท่ีก าหนดไวใ้ห้ตรวจวดัสัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

เอกสำรอ้ำงอิง 

1. รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ของบริษทั คิวบ ์เรียล พร็อพ เพอร์ต้ี 
จ ากดั จดัท าโดยบริษทั เอน็ไวรอนเมนทอล เทคโนโลยี คอนซลัแตนท ์จ ากดั 

2. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษท่ี จะตอ้งถูก
ควบคุมการปล่อยน ้ าเสียลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรือออกสู่ส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเล่มท่ี 122 ตอนท่ี 125ง วนัท่ี 29 ธนัวาคม 2548 

3. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบาง 
ประเภทและบางขนาด ลงวนัท่ี 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มท่ี 122 ตอนท่ี 125ง วนัท่ี 29 ธันวาคม 
2548 

4. มาตรฐานสระว่ายน ้ า ขอ้บงัคบักรุงเทพมหานครประกาศในหนังสือราชกิจจานุเบกษา เล่มท่ี 104 ตอนท่ี 205 ลงวนัท่ี 14 
ตุลาคม 2530 

 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภำคผนวก 
 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภำคผนวก ข 
ผลกำรวิเครำะห์คุณภำพน ้ำ 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 



รายงานผลการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 

โครงการ เดอะคิวบ ์เออร์เบิน สาทร-จนัทน์ ประจ าปี เดือน มกราคม - มิถุนายน2569 

 

  

บริษทั ออมนิ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 
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